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Resumo:

A relacao dos shopping centers com a estrutura espacial urbana tem sido objeto de diferentes
investigacodes. Estudos indicam que esses centros aumentam a acessibilidade e a densidade
populacional além de valorizar seu entorno. Porém, poucos estudos tem buscado identificar o perfil
dos residentes nas areas com mais e menos vantagens locacionais frente a estes centros. O objetivo
deste trabalho é identificar os perfis dos residentes, considerando variaveis etarias, de renda e de
género, nas melhores e piores localizacdes frente a shopping centers. O estudo empirico analisa seis
shopping centers regionais em trés cidades médias do interior do estado de Sdo Paulo.
Metodologicamente, aplica-se um modelo configuracional urbano capaz de hierarquizar residéncias
em funcdo de seu acesso a ofertas. Os resultados sugerem a existéncia de um padrdao nos perfis
socio-econdmicos dos residentes nas localizacdes mais/menos privilegiadas espacialmente frente a
shopping centers, mesmo em cidades distintas.
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PRIVILEGIO LOCACIONAL DE RESIDENCIAS
FRENTE A SHOPPING CENTERS:

Definindo perfis de residentes com base na
configuracao espacial de cidades do interior paulista

1. INTRODUCAO

O primeiro shopping center do Brasil foi implantado na cidade de Sdo Paulo, no
ano de 1965 (lguatemi). Desde 13, tais empreendimentos tem sido uma constante na
paisagem urbana de cidades de médio e grande porte do pais, especialmente apds os
anos 1980, quando o publico brasileiro parece ter, de fato, aceitado essa nova forma
de fazer compras, aumentando sua difusdo consideravelmente (BAUAB; SEMENZIN,
2012). Embalados pela imagem associada a um ideal de urbanidade, esses
empreendimentos parecem ter se tornado uma espécie de indicador de sofisticacdo e
qualidade de vida presente em cidades bem sucedidas. Logo, os shopping centers
adquiriram destaque nas cidades brasileiras, tornando-se capazes de alterar a
dindmica urbana ao estimular a demanda por residéncias no seu entorno, aumentar o
valor do solo e gerar novas centralidade urbanas diretamente vinculados ao
estabelecimento de um novo padrao de consumo (BIENENSTEIN, 2001).

O shopping center caracteriza-se:

“por ser um centro comercial planejado, sob a administracdo Unica e
centralizada e que seja composto de lojas destinadas a exploracdo de
ramos diversificados ou especializados de comércio e prestacdo de
servigos, e que permanecga, em sua maior parte, objeto de locagdo;
estejam os locatarios sujeitos a normas contratuais padronizadas,
visando a manutencdo do equilibrio de oferta e da funcionalidade,
para assegurar, como objetivo basico, a convivéncia integrada; varie
o preco de locacdo, a0 menos em parte, de acordo com o
faturamento dos locatdrios; e - ofereca a seus usudrios
estacionamento  permanente e  tecnicamente  bastante.”
(HIRSCHIFELDT, 1986, p. 28)

O surgimento dos shopping centers ocorreu nos EUA a partir da década de
1950, onde as classes médias motorizadas passaram a ocupar os suburbios, areas
dotadas de excelente infraestrutura rodovidria. Dessa forma, o shopping center surge
vinculado aos loteamentos residenciais, que necessitavam contar com oferta
comercial, pois se situavam longe dos centros tradicionais. Devido ao sucesso desses
primeiros centros, a partir de 1927, o shopping center j4 ndo constitui um
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equipamento comercial construido para justificar a venda de unidades habitacionais
suburbanas, mas sim, um empreendimento concebido em funcdo de seu potencial de
vendas (GARREFA, 2011:75). Com a implantacdo junto a vias de ligacdo suburbio-
centro, os shopping centers puderam explorar publicos cada vez maiores, aumentarem
seu porte e os lucros dos incorporadores. No Brasil esse processo de crescimento
urbano foi diferente, pois a menor disponibilidade de infraestrutura urbana limitou a
expansao dos grupos de renda média-alta e alta. Associado a isto, estd uma menor
taxa de motorizacdo da populacdo no momento de seu surgimento no pais. Segundo
Bruna e Vargas (2009), no Brasil, os shopping centers assumem a forma de grandes
complexos varejistas — normalmente incluindo lojas dncora — numa Unica edificacdo
dotada de estacionamentos. Conforme as autoras, os primeiros shoppings centers
brasileiros localizam-se fora do centro principal da cidade, mas ndo na periferia. Por
serem de grande porte e implantarem-se em dreas intra-urbanas, sua capacidade de
transformacgdes territoriais também tem sido diferenciada. Estudos apontam que
shopping centers regionais parecem ser capazes de promover valorizacdo imobiliaria
no seu entorno, atrair populacdo de rendas médias e altas, usos comerciais e de
servicos, aumentar a acessibilidade, densidade e acelerar a urbanizacdo (MARASCHIN,
2008; CAMARGO E SILVA, 2007).

Dado esse contexto, parece pertinente questionar: qual é - de fato - o perfil de
populacdo residente que se apropria das vantagens locacionais associadas a estes
centros? Por outro lado, qual o perfil dos residentes nas dreas menos privilegiadas
frente a esses empreendimentos? Serd que esses perfis se repetem em cidades
distintas? Essas sdo questdes que deram origem ao procedimento metodoldgico e aos
experimentos realizados nesse trabalho. O objetivo deste artigo é identificar o perfil
socio-econdmico de residentes com mais e menos privilégios locacionais frente a
shopping centers. E importante destacar que o foco nio é identificar o publico-alvo dos
shopping centers mas sim a populagdo que reside nos espagos com maior e menor
privilégio de acesso a esses centros. Tomam-se como estudo de caso seis shopping
centers, localizados em trés cidades de médio porte do interior do estado de Sdo Paulo
(Bauru, Sdo José do Rio Preto e Taubaté). O trabalho utiliza recursos da modelagem
urbana, analisando a configuracdo espacial dessas cidades através do modelo de
Oportunidade Espacial (KRAFTA, 1996).

Este artigo esta organizado em outras quatro sessdes, além desta introducdo. O
préximo tépico discute a relacdo do shopping center com o espaco urbano do ponto de
vista tedrico e também apresenta, brevemente, a abordagem configuracional do
espaco. A terceira sessdo apresenta a metodologia do estudo, que envolve os critérios
analiticos e os dados empiricos. A quarta secao apresenta os estudos empiricos e os
resultados da analise. A Ultima secdo conclui o trabalho, apresentando as
possibilidades e os limites da metodologia apresentada bem como possiveis dire¢ées
futuras de pesquisa nesse tema.
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2. REFERENCIAL TEORICO
2.1 - Shopping Center e espago urbano

A localizacdo dos estabelecimentos varejistas é considerada um fator
importante de seu sucesso e viabilidade econOGmica. Esse fato, ja significativo para
estabelecimentos comerciais independentes, é vital no caso de decisdes de
investimento em shopping centers. O shopping center é considerado um
empreendimento de base imobilidria (caso semelhante aos hotéis, escritérios para
locacdo, etc.), em que o empreendedor visa remunerar seus investimentos nao através
da venda do produto pronto, e sim, auferir renda através da exploracdo de uma
determinada atividade a ser desenvolvida nesse espa¢o durante um longo periodo
(ROCHA LIMA JR., 1996).

Os shoppings centers sao empreendimentos de alta rigidez, na medida em que
os investimentos para sua implantacdo estdo fundamentados em edificios de reduzida
capacidade de reciclagem funcional e sdo aplicados para retorno em horizontes longos
(ROCHA LIMA JR., 1996:16). O significado disso é que a decisdo de empreender devera
ser tomada dentro de padrdes de risco baixo, com o suporte de uma andlise rigorosa,
porque sustentara uma decisdo praticamente irreversivel e de limitada capacidade de
absorver mudancas de estratégias no futuro (MONETTI, 1989; 1996). O investimento
em shopping centers é realizado por agentes de grande poder econ6mico e capacidade
de investimento (fundos de pensdo, fundos de investimento, grupos de capital
estrangeiro, etc.).

Do ponto de vista urbano, estas caracteristicas colocam em cena um agente
comercial completamente distinto do comércio convencional. Isto ocorre em fungdo
de diversas peculiaridades que se refletem na relacdo do shopping center com o
espaco urbano. O planejamento de um shopping center envolve estudos e consultorias
que proporcionam ao agente um alto grau de conhecimento da estrutura espacial
urbana e de suas tendéncias de desenvolvimento futuro. O porte do empreendimento
e as condicOes especificas de sua tramitacdo para aprovacao pelos 6rgaos de gestdo
urbana |he conferem uma alta capacidade de manipulacdo da estrutura espacial
urbana em proveito préprio. Podem-se citar como exemplo as contrapartidas exigidas
pelo poder publico no sentido de alargamento de vias, construcdo de viadutos,
reassentamento de areas de sub-habitacao, etc.

O fato de o shopping center criar sua prépria polarizacdo comercial lhe
proporciona relativa independéncia na localizacdo. O shopping center ndo necessita
localizar-se em pontos comerciais, nem em dreas com densidade consolidada. A escala
minima de operacdo econOGmica do shopping center gera um forte impulso para a
descentralizacdo urbana (LANGONI,1981:31). Este aspecto estd relacionado a
necessidade de terrenos com tamanho suficiente para abrigar as funcgdes,
especialmente o estacionamento. A escassez e o alto custo de areas de grandes
dimensdes dificultam as localizagGes centrais. Maraschin (2008) considera que as
alteracGes que emergem na estrutura espacial urbana a partir da implantacdo de
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shopping centers, ocorrem em diferentes escalas espaciais: local e global; e em
diferentes temporalidades: de curto e mais longo prazos. Baseada num estudo de caso
de um shopping center regional (Iguatemi, Porto Alegre) a autora verifica alteragdes de
curto e médio prazo tais como a valorizagdo imobilidria, a tendéncia de atra¢do de
populacdo com maior renda, o0 aumento da acessibilidade, a atracdo de usos tercidrios
complementares e aumento de oportunidades para o mercado imobilidrio nas areas
de entorno. No entanto, tal dinamica também implica em transformacbes de mais
longo prazo, como adequacdes no mercado imobilidrio local que, com a gradativa
elevacdo do custo da terra, tenderia a produzir edificagdes com maior densidade
construtiva, voltadas a um publico de menor renda. Nesse processo, os proprios
shoppings centers precisam se adaptar, promovendo ampliacées, reformas, alteracées
no mix tematico, entre outras, na tentativa de se adaptar a dindmica da cidade e de
seus consumidores.

Do ponto de vista da analise do privilégio locacional dos residentes aos
shopping centers, hd que considerar que esta envolve desafios. Por um lado, a
distribuicdo espacial dos consumidores e de seu poder de consumo é desigual no
espaco das cidades. Por sua vez, a distribuicdo dos shopping centers também é
irregular, envolvendo légicas de localizacdo especificas, considerando a disponibilidade
de terrenos adequados em porte e demais caracteristicas de construtibilidade.
Também, a disposicdo da malha vidaria e da acessibilidade criam diferentes
oportunidades de localizacdo a esses centros. Nesse contexto, ha dificuldades
metodolégicas em analisar e quantificar a oportunidade de acesso da populacdo aos
shopping centers. Uma alternativa metodolégica é a ado¢do de modelos
configuracionais urbanos, capazes de representar a cidade e seus atributos sdcio-
funcionais de maneira sistémica. No préximo item apresentam-se os fundamentos
basicos desta abordagem e também o modelo de Oportunidade Espacial, adotado
neste estudo.

2.2 Modelos Configuracionais Urbanos

Modelos urbanos podem ser entendidos como representacées simplificadas da
realidade, implicando na escolha de varidveis e relagGes significativas para o propésito
do modelo (ECHENIQUE, 1975; BATTY, 2005). Os modelos configuracionais (HILLIER;
HANSON, 1984; KRAFTA, 1994) pressupdem que a cidade apresenta um padrdo
hierarquico de diferenciacdo espacial (configuracdo) cujas caracteristicas influenciam
outros aspectos como a circulacdo de pedestres e o uso do solo. Basicamente,
converte-se a cidade numa rede, considerando-se porcdes discretas de espaco como
vértices e, em funcdo de propriedades como axialidade ou justaposi¢do/adjacéncia,
definem-se arestas conectando-os — formando uma rede espacial urbana.

No ambito dos modelos configuracionais urbanos alguns conceitos sdo
relevantes. O primeiro deles é a nocdo de caminho minimo: refere-se ao menor
percurso conectando um par de vértices ndo diretamente conectados numa rede
espacial. Assim, algoritmos de busca de caminhos minimos procuram — entre todos os
pares de vértices numa rede espacial — os caminhos conectando pares de vértices e,
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dentre esses, associa uma distancia entre cada par de vértices (a menor). A extensdo
de caminhos minimos pode considerar a geometria ou a topologia da rede. Se as
dimensdes reais das arestas entre um par de vértices é relevante no estudo, os
caminhos minimos serdo computados considerando a extensdo das arestas. Quando
sdo realizados processamentos de distancia considerando a extensdo euclidiana das
arestas, chamamos de processamento geométrico (geodésico). No entanto, se por
alguma razdo a extensdo das arestas ndo é relevante para o estudo como em
aplicacOes que consideram ndo a extensado real dos deslocamentos mas — por exemplo
— a quantidade de esquinas atravessadas, o niumero de mudancas de direcdo ou a
guantidade de esta¢Oes de metr6 entre um par de espacos urbanos, por exemplo,
entdo os caminhos minimos passam a ser computados considerando-se, apenas, a
guantidade de arestas entre um dado par de vértices. Assim, quando o efeito da
distancia euclidiana pode ser desprezado, dizemos que estamos utilizando distancias
topoldgicas. A figura 1 ilustra a diferenca entre essas duas aplicagdes numa mesma
rede espacial. Se considerarmos os deslocamentos entre os vértices “a” e “f”
perceberemos que, basicamente, existem duas opc¢des de caminhos minimos
possiveis: “a”, “b”, “c”, “d” e “f’ (1) e “a@”, “e” e “f"(2). O primeiro deles, acima na
figura 1, serd o caminho minimo considerado se a nocdo de geometria da rede estiver
em vigor. Por outro lado, se admitirmos que todas as arestas possuem a mesma
dimensdo, o caminho minimo sera o segundo (topologia), abaixo na figura 1.

Geome..
a c d /79
f

» ®e
O:‘ 2

Figura 1 — Caminhos minimos definidos pela geometria e pela topologia da rede. FONTE: Os autores, 2018.
2.3 Modelo de Oportunidade Espacial

O presente estudo utiliza o modelo de Oportunidade Espacial (KRAFTA, 1996),
gue é definido como a medida do privilégio locacional de residéncias em relagdo a um
determinado servico, nesse caso, aos shopping centers existentes no sistema urbano.
Concebendo a cidade como uma rede espacial, sabe-se que vértices podem ser
diferenciados e hierarquizados em funcdo de sua facilidade de acesso a outros vértices
(menores distancias). Assim, os vértices mais distantes em média dos outros seriam os
mais segregados, ao passo que 0s mais proximos seriam os mais integrados (HILLIER &
HANSON, 1984; BATTY, 2004).

Existe uma rotina matemdtica amplamente utilizada em estudos
configuracionais urbanos que diferencia vértices numa rede espacial em funcdo da
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relacdo de distancia existente entre um dado vértice e todos os outros que com ele
compdem um sistema espacial chamada Integragdo (HILLIER & HANSON, 1984; HILLIER
et al., 1993), centralidade por proximidade (CRUCITTI et al., 2006) ou acessibilidade
(KRAFTA, 1994). No entanto, se considerarmos apenas pares de vértices com usos do
solo complementares (ofertas e demandas), pode-se diferenciar e hierarquizar os
vértices de demanda em funcdo de sua proximidade (ou distancia relativa) aos vértices
com ofertas, sugerindo quais os espagos que apresentam mais e menos privilégio
locacional frente a um servico urbano qualquer. Isso é exatamente o tipo de
informacdo que o modelo de Oportunidade Espacial consegue gerar.

Matematicamente, o modelo é descrito como:
Opt;; = QO{[min]dpq}_l‘v’i €D
(1)
Onde:
Opt;;: Oportunidade da Entidade i na interagao |;
Q,: Carregamento das ofertas da entidade q;
[min]d,,: distdncia minima entre as entidades p e g;
i:toda entidade i
D: que contém demandas.
Baseado nas ideias de Breheny (1978) e operacionalizado por Krafta (1996),
esse modelo é capaz de apresentar uma hierarquia espacial também conhecida como
acessibilidade dirigida e vem sendo utilizado em pesquisas que buscam hierarquizar

residéncias frente a servicos publicos como de educacgdo (LIMA, 2017; RIBEIRO et al.,
2013), saude, entre outros.

3. METODOLOGIA

O desafio metodolégico deste trabalho implica em, inicialmente, identificar os
espacos (localizagdes) com maiores e menores privilégios locacionais frente a shopping
centers e, num segundo momento, identificar os perfis populacionais dos residentes
nestas localiza¢Oes. Os itens a seguir detalham esses procedimentos.

3.1 A definicao das Cidades e dos Shoppings Centers

A fim de se avaliar a existéncia de um possivel padrdao no perfil de residentes
nas dreas com as melhores e piores localizacbes frente a shopping centers, foi
necessario selecionar uma amostra representativa destes empreendimentos. E
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importante destacar que, no Brasil, o interior jd superou as capitais em quantidade de
shopping centers. Segundo o Censo ABRASCE (Associacdo Brasileira de Shopping
Centers)' 2017-2018, 75% das inauguracbes de 2017 ocorreram fora das capitais.
O levantamento mostra que, no fim de 2017, 46% dos shopping centers estavam
localizados em capitais brasileiras e 54% em outras cidades. Ainda, 43% do total dos
centros de compras estdo concentrados em cidades com menos de 500 mil habitantes,
0 que aponta para uma tendéncia cada vez maior de interiorizacdo desses
empreendimentos.

O estado de S3o Paulo é o que concentra a maior quantidade de shopping
centers no pais, perfazendo 182 sobre o total de 571 centros em opera¢do em 2018,
ou seja, quase 32%. Em segundo lugar aparece o estado do Rio de Janeiro com 66
centros (11,5% do total). Ainda conforme dados de 2018 da ABRASCE, 87% dos
shopping centers brasileiros sdo empreendimentos do tipo tradicional e 13%
especializados (outlet, lifestyle e tematicos). Os shopping centers do tipo tradicional
sdo classificados pela ABRASCE em 4 categorias, de acordo com sua ABL (Area Bruta
Locavel): pequeno (até 19.999 m?), médio (entre 20.000 e 29.999 m?), regional (entre
30.000 e 59.999 m?) e mega (acima de 60.000 m?). Os shopping centers regionais s30
normalmente encontrados nas capitais, com uma vocacao direcionada para o mercado
local de uma determinada regido ou bairro, mas também aparecem nas grandes
cidades regionais, ou cidades que atendem a uma gama de outras cidades menores
gue estdo em seu entorno atuando como pdlos comerciais regionais. Geralmente sdo
responsaveis por uma grande fatia do mercado nesse setor. Assim, definimos como
critérios para a selecdo da amostra de shopping centers aqueles classificados pela
ABRASCE como de porte regional e localizados em cidades com populacao de até 500
mil habitantes. Quanto ao tempo de existéncia dos shoppings centers, metade da
amostra é composta por centros mais recentes (entre 4 e 6 anos) e metade inclui
centros mais consolidados (11 a 30 anos). Sobre essa diferenca temporal, serdo feitas
consideracdes no item final do trabalho. O quadro 1 apresenta os dados gerais dos
shopping centers selecionados no estudo.

Quadro 1 —Sintese de cidades e Shopping Centers analisados.

Cidade Populagao Nome do Data Porte ABL
(habitantes) Shopping Center Inauguragdo| (ABRASCE) (mz)
Bauru 374.000 Boulevard Shopping 2012 Regional 34.660
Bauru
Iguatemi Rio Preto 2014 Regional 43.649
Sdo José do Rio . . .
Preto 442.500 Plaza Avenida Shopping 2007 Regional 37.000
RioPreto Shopping 1988 Regional 40.000
Center
Taubaté Shopping 1989 Regional 30.878
Taubaté 312.000 i
aubate Via Vale Garden 2012 Regional 38.000
Shopping

Fonte: ABRASCE, Atlas Brasil (2018) e pesquisa dos autores (2018).

! https://www.abrasce.com.br/
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A Figura 2 localiza as cidades selecionadas no estado de Sao Paulo.
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Figura 2 - Cidades analisadas e seus respectivos shoppings centers. FONTE: Os autores, 2018.

A primeira cidade considerada nesse trabalho é Bauru/SP. Localizada na porgdo
central do estado, a uma distancia de cerca de 330Km da capital, a cidade apresenta
renda per capita média de RS 1.163,86 e IDH-M 0,801 (ATLAS BRASIL, 2018). Seu
principal acesso se da pela Rodovia Marechal Rondon (SP-300), que a liga com a regido
metropolitana de Sorocaba, proxima a regido metropolitana de Sao Paulo. O Unico
shopping center de porte regional da cidade é o Boulevard Shopping Bauru. Segundo a
ABRASCE, o Boulevard Shopping Bauru apresenta 34.660m” de ABL, 10 lojas ancora e
1.450 vagas de estacionamento.

A segunda cidade abordada nessa pesquisa é Sdo José do Rio Preto. Uma das
principais cidades da porcdo norte/nordeste do estado, estd 440Km distante da
capital, sendo que seu principal acesso se da pela rodovia Washington Luis (SP-310) —
gue liga o entorno da Regido Metropolitana de Campinas a porg¢do norte do estado de
Sao Paulo. A populacio caracteriza-se por uma renda per capita média de RS 1.169,16
e IDH-M 0,797 (ATLAS BRASIL, 2018). Os shopping centers considerados nessa cidade
s30, respectivamente, Plaza Avenida Shopping — que possui 37.000m” de ABL, 7 lojas
ancora e 2.500 vagas de estacionamento; RioPreto Shopping Center — que conta com
40.000m* de ABL, 5 lojas ancora e 1.800 vagas de estacionamento, e; finalmente,
Shopping Iguatemi Rio Preto que apresenta 9 lojas ancora, 1.868 vagas de
estacionamento e 43.649m’ de ABL.

Finalmente, a Ultima cidade abordada nesse trabalho é Taubaté. A cidade esta
localizada no Vale do Paraiba paulista, distante 130Km da capital. Seus principais
acessos viarios se ddo pela rodovia Carvalho Pinto (SP-70) — que liga Sdo Paulo capital
ao Vale do Paraiba — e a rodovia Presidente Dutra (BR-116), principal rodovia do pais
conectando as cidades de Sdo Paulo/SP e Rio de Janeiro/RJ. Segundo o Atlas Brasil
(2018), a renda per capita média do morador de Taubaté é de RS 1.011,95 e a cidade
apresenta um IDH-M de 0,800 (ATLAS BRASIL, 2018). A cidade conta com dois shopping
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centers com os perfis preconizados nessa pesquisa: O Taubaté Shopping e o Via Vale
Garden Shopping. O primeiro apresenta 10 lojas ancoras, 30.878m” de ABL e 1.230
vagas de estacionamento. J& o segundo apresenta 6 lojas dncoras, 38.000 m?® de ABL e
1.400 vagas de estacionamento.

3.2 Convertendo a Cidade numa Rede Espacial

Existem maneiras distintas de se representar o espaco urbano na forma de uma
rede e, por razGes operacionais, nesse trabalho optamos pela utilizacdo de uma rede
espacial definida por nés (ou mapa nodal). Um mapa nodal é formado por um conjunto
de nds equivalentes a cada esquina ou intersec¢ao viaria de uma cidade e um conjunto
de linhas equivalentes as relacSes de adjacéncia entre essas esquinas/interseccdes
vidrias. Essa é uma maneira de representar o espaco que deforma, minimamente, as
distancias reais do espaco representando, sendo portanto uma representacao espacial
do tipo primal (PORTA et al.; 2006). A figura 3 demonstra a conversdo de um
fragmento urbano numa rede espacial definida por nés (mapa nodal). No canto
esquerdo (a) tem-se o fragmento urbano considerado. No centro (b), sobre esse
mesmo fragmento urbano, é produzida uma representacdo espacial nodal e; na direita
(c), tem-se apenas a representacdo nodal com os vértices numerados.

Figura 3 — Um fragmento urbano e sua respectiva representagdo espacial nodal. FONTE: Os autores, 2018.

Inicialmente, em ambiente SIG (Sistemas de Informacdo Geogréfica), as vias das
trés cidades selecionadas foram convertidas numa rede espacial conforme definido
acima. Para esse procedimento, consideramos apenas a area urbana dos municipios
analisados, utilizando como referéncia o world street map, ferramenta cartografica
disponivel no ArcGIS 2010 v.2-ESRI em escala 1/5000. Conforme exposto no tdpico 2.2,
nossos experimentos aplicaram o modelo configuracional chamado de oportunidade
espacial considerando a topologia da rede, uma vez que shopping centers sao
equipamentos de oferta de comércios e servicos associados a grandes deslocamentos
urbanos e regionais. Shopping centers de porte regional geralmente voltam-se a um
consumidor motorizado, que sdo capazes de se deslocar a maiores distancias, dada a
poténcia de seu mix de atividades. Sabe-se que a decisdo de compra por parte do
consumidor é decorrente de uma analise entre as diversas alternativas disponiveis, ou
seja, a escolha do estabelecimento estad intimamente relacionada ao produto alvo da
compra, bem como a frequéncia da compra (MONETTI, 1989). Estudos classicos do
comportamento do consumidor indicam que a probabilidade dos consumidores
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escolherem determinado centro tende a diminuir com o aumento da distancia (HUFF,
1964). Reforcando esse aspecto, verifica-se que, na etapa do planejamento de
shopping centers, sdo utilizadas metodologias de identificacdo de isdcronas (linhas de
mesmo tempo de deslocamento) a partir da localizacdo pretendida, para delimitar sua
regido de influéncia dentro da qual estard o publico-alvo para o empreendimento
(ROCHA LIMA JR, 2000). Dessa forma, embora na atualidade a importancia da distancia
na escolha do estabelecimento varejista possa ser relativizada, esta ainda é um fator
relevante a ser considerado.

3.3 A Representacao dos atributos espaciais: a
Demanda (Residéncias) e a Oferta (Shopping Centers)

LEGENDA

@ Vértices
== Arestas

pessoas residentes
W sem residentes
M de 1 4 162 residentes
M de 162 4 420 residentes
M de 421 & 576 residentes
B = de 577 4 711 residentes
de 712 & 853 residentes
de 854 a 1052 residentes
de 1053 a 1356 residentes

Sist. Coordenadas Projetadas
WGS 1984 - WEB MERCATOR

N
Escala Grafica A

0.08 0.16 049 [Km]

Figura 4 - Procedimento de carregamento de usos residenciais por vértices da rede espacial. Os vértices destacados
localizam-se sobre um setor censitario cuja varidvel pessoas residentes é nula e, portanto, ndo apresentam usos
residenciais. FONTE: Os autores, 2018.

O procedimento de carregamento da rede espacial inicia-se com a utilizacdo da
a malha digital de setores censitarios do IBGE (2014), diferenciada conforme a planilha
pessoas residentes. Através dos dados dos setores censitarios foi possivel verificar em
guais setores estao presentes pessoas residentes e em quais elas ndo estdo. Assim, em
ambiente SIG, as redes espaciais urbanas das cidades analisadas foram sobrepostas as
suas respectivas malhas digitais de setores censitarios, diferenciados conforme a
varidvel populacdo residente e, com base nas localizacdes desses setores, atribuimos
uso residencial aos vértices que se sobrepuseram aos setores censitarios com
residentes. Por outro lado, nos vértices alocados sobre setores censitarios cuja variavel
pessoas residentes era nula, ndo atribuimos uso residencial, conforme é ilustrado na
figura 4. Nela é possivel ver a rede espacial urbana equivalente a um fragmento
urbano sobreposta aos setores censitarios equivalentes, diferenciados conforme a
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variavel pessoas residentes (gradiente de cores em tons de vermelho). Ali, percebe-se
gue os vértices “a”, “b”, “c”, “d”, “e” e “t” localizam-se sobre um setor censitdrio cujo
valor da variavel pessoas residentes é nulo e, portanto, esses vértices ndo apresentam
usos residenciais, diferentemente do que ocorre com os demais vértices apresentados
na figura que localizam-se sobre setores censitarios com valores da varidvel pessoas
residentes diferentes de 0.

- N 5 |
£x

t )

A » ‘

e

J4 a atribuicdo de usos comerciais (shopping centers) deu-se pela andlise da
proximidade entre cada vértice da rede espacial e a localizacdo desses
empreendimentos. Assim, com base no endereco de cada um dos shopping centers
considerados, atribuimos ao vértice da rede espacial mais préximo um uso comercial,
equivalente a um shopping center especifico, conforme indicado na figura 5.

LEGENDA
A @ Vértices
AT I AN IA A Vértice (Sho. Center)
b H UI-J’-’IIV b = Arestas

CENTER

- Sist. Coordenadas Projetadas
'WGS 1984 - WEB MERCATOR

N

.\‘* é
@
5 Escala Grafica /
% I
&y 012 0.5 05 [Km]

Figura 5 — O vértice vermelho é o mais préximo do enderego do shopping center considerado. FONTE: Os autores,
2018.

3.4 A identificacao dos Perfis dos Residentes

As redes das trés cidades carregadas com os usos foram exportadas para o
software Numerédpolis (2017), versdo 1.0.1 capaz de analisar propriedades
configuracionais. Apés a obtencdo dos resultados da Oportunidade Espacial para cada
um dos vértices das redes espaciais das cidades, foi necessario um critério de sele¢ao
das melhores e piores localizacBes frente aos shopping centers. Considerando que a
distribuicdo de valores de Oportunidade Espacial se comporta conforme uma curva
meia-normal (INGRAM, 1971), foram selecionados os vértices da rede equivalentes a
1% dos mais e menos privilegiados locacionalmente frente a shopping centers em cada
uma das cidades.
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Os procedimentos para analisar o perfil sdcio-econ6mico dos residentes estdo
baseados em Lima (2017), cujo estudo identificou perfis com maiores e menores
facilidades de acesso a rede de educagdo infantil. No presente trabalho foram
contadas as quantidades de vértices mais/menos privilegiados locacionalmente em
cada setor censitario e, na sequéncia, uma média ponderada das varidveis de cada
setor censitario pela quantidade de vértices com valores de Oportunidade Espacial
entre os 1% mais altos ou 1% mais baixos foi extraida. Essas médias ponderadas
geraram histogramas de faixa etaria (quantidade de residentes até 10 anos, de 10 a 14
anos, de 15 a 19 anos, de 20 a 24 anos, de 25 a 29 anos, de 30 a 39 anos, de 40 a 49
anos, de 50 a 59 anos e de mais de 60 anos), de renda (quantidade de residentes com
renda variando até % salario minimo, de % a 1 saldrio minimo, de 1 a 2 salarios
minimos, de 2 a 3 salarios minimos, de 3 a 5 salarios minimos, de 5 a 10 salarios
minimos, de 10 a 15 salarios minimos, de 15 a 20 salarios minimos e mais de 20
salarios minimos) além de genéro (quantidade de residentes do sexo masculino ou
feminino).

LOCALIZAGAO

LEGENDA

566 a 780 residentes

780 a 1029 residentes

1029 & 1814 residentes
@ Shopping Centers

@ Vértices (1% maior
privilégio locacional)

Pessoas Residentes\

Sist. Coordenatas Projetadas
WGS 1984 - WEB MERCATOR

N

Escala Grafica / \

Renda (SM) - —
0,33 1.0 1,66 (Km)

de12at
de10a15 4 o
de15a20 - .
maisde20 | o

3

Figura 6 — Exemplo de um histograma com o perfil de renda dos residentes no 1% de vértices mais privilegiados
espacialmente frente a shopping centers, obtido através da média ponderada da varidvel renda pela quantidade de
vértices em cada setor censitdrio (IBGE, 2014). FONTE: Os autores, 2018.

Esses histogramas foram avaliados em cada uma das cidades, tanto para o
cenario dos vértices mais privilegiados espacialmente quanto no cendrio dos vértices
menos privilegiados espacialmente. Em seguida, perfis etarios, de renda e de género
dessas areas foram extraidos. Ao final desse procedimento, comparamos esses
histogramas a fim de se verificar a existéncia (ou ndo) de perfis semelhantes de
residentes, suportando a resposta para a questao implicada nessa pesquisa.
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PROCEDIMENTO METODOLOGICO
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Figura 7 - Procedimento Metodolégico. FONTE: Os autores, 2018.
4. Experimentos & Resultados

As figuras 8, 9, e 10 exibem as redes espaciais das trés cidades analisadas nesse
trabalho, a localizagdo dos shopping centers e os vértices mais e menos privilegiados
espacialmente frente a esses empreendimentos. O sistema espacial de Bauru
produzido nessa pesquisa apresenta 10133 vértices e 16682 arestas, sendo,
consequentemente, o maior sistema espacial analisado nesse trabalho. A
representacdo espacial de S3o José do Rio Preto equivale a um sistema espacial que
possui 8995 vértices e 14995 arestas. Finalmente, o menor sistema espacial analisado
é o de Taubaté: a representacao espacial é composta por 5741 vértices e 8226 arestas.
Uma primeira observacdo desses resultados evidencia que, como esperado, o
privilégio locacional diminui a medida que a distancia aos shopping centers aumenta.
No entanto, dada a assimetria e fragmentacdo das malhas, a modelagem consegue
capturar a irregularidade da distribuicao das oportunidades de acesso.

Com base na localizagdo do 1% de vértices mais e menos privilegiados
espacialmente frente a shopping centers sobre os setores censitarios oriundos do IBGE
(2014), uma média ponderada das varidveis faixa etaria por pessoa residente, renda
por pessoa residente e género dos residentes foi extraida. Utilizando essa média
ponderada, foram produzidos os histogramas apresentados nos tépicos a seguir, que
indicam os perfis etarios, de género e de renda nas dreas mais e menos privilegiadas
espacialmente nessas trés cidades.
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@ Shopping Centers

REDE ESPACIAL
@ Vértices
= Arestas

Sist. Coordenadas Projetatas
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Figura 8 — Oportunidade Espacial de residéncias frente a shopping centers na cidade de Bauru. FONTE: Os autores,
2018.
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Figura 9 - Oportunidade Espacial de residéncias frente a shopping centers na cidade de S.J. do Rio Preto. FONTE: Os
autores, 2018.
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Figura 10 - Oportunidade Espacial de residéncias frente a shopping centers na cidade de Taubaté. FONTE: Os autores,
2018.

O peffil etdrio dos residentes mais e menos privilegiados espacialmente frente a shopping centers

O comportamento da varidvel faixa etdria dos residentes nas dareas mais
privilegiadas espacialmente frente a shopping centers é semelhante nas trés cidades
analisadas, conforme ilustrado no grafico da figura 11. A analise desse histograma
indica que a quantidade de criancas nessas areas é mais alto do que os préximos dois
intervalos etdrios (10 a 14 e 15 a 19 anos) havendo, na sequéncia, um tendéncia de
aumento do numero de residentes que culmina no intervalo de 30 a 39 anos (para Sao
José do Rio Preto e Taubaté) e 40 a 49 anos (para Bauru). Apds, para a cidade de
Taubaté, percebe-se uma clara tendéncia de queda nas quantidades de pessoas com
mais de 40 anos; um tendéncia de estagnacdo no perfil de idades dos residentes nas
areas com mais facilidade de acesso a shopping centers de Sdo José do Rio Preto e um
aumento vertiginoso de pessoas com mais de 60 anos nas areas residenciais mais
privilegiadas espacialmente frente ao shopping center de Bauru. E importante notar
gue, nas trés cidades, os intervalos de 30 a 39 anos e 40 a 49 anos de idades estdo,
invariavelmente, entre os trés intervalos com as maiores quantidades de residentes.
Comparando as curvas etarias dos histogramas das regies mais privilegiadas
espacialmente nas trés cidades analisadas percebe-se, claramente, predominio de
pessoas residentes com faixas etdrias superiores a 30 anos, com destaque para Bauru,
onde as dreas mais privilegiadas, conforme nosso método, parecem ser dominadas por
residentes com mais de 60 anos. Em S3o0 José do Rio Preto/SP e Taubaté/SP, as areas
que concentram o 1% de vértices mais privilegiados frente a shopping centers sao
ocupadas, principalmente, por pessoas residentes com faixa etaria variando entre 30 e
39 anos. Conforme o método aplicado, as médias de idade dos residentes nessas areas

15



j XV” ENANPUR
1 NATAL2019
‘ 27 a31maio

concentram-se na faixa dos 30 a 39 anos, sendo em Taubaté a média de idade mais
baixa (30,4 anos), em Sdo José do Rio Preto a média intermediaria (36,6 anos) e, a
média mais alta, nas dreas mais privilegiadas de Bauru é de 38,9 anos.
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Figura 11 — Perfis etdrios dos residentes nas areas mais privilegiadas espacialmente frente a shopping centers em
Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté. FONTE: Os autores, 2018.

O comportamento do histograma com o perfil nas de residentes nas areas
menos privilegiadas espacialmente frente a shopping centers é semelhante ao
comportamento do histograma com o perfil de residentes nas dreas mais privilegiadas
(figura 11). No entanto, os valores absolutos de residentes nessas dareas sdo
sensivelmente maiores — nas areas mais privilegiadas, as maiores quantidades de
residentes por intervalo etario é de 140 pessoas, ao passo que nas areas mMenos
privilegiadas essa quantidade sobe para cerca de 180 pessoas. As quantidades de
criancas até 10 anos nessas dreas € considerdvel nas trés cidades analisadas. Na
sequéncia, o perfil dos residentes nessas dreas apresenta tendéncia de queda
formando um vale quando a variavel atinge valores entre 20 e 24 anos (Sdo José do Rio
Preto) e 25 a 29 anos (Bauru e Taubaté) para, depois, atingir seus picos no intervalo de
30 a 39 anos. Finalmente, nas trés cidades analisadas, existe uma clara tendéncia de
gueda nas quantidades de residentes com mais de 40 anos, sugerindo que pessoas
acima dessa faixa etdria costumam deixar essas areas, havendo um predominio de
grupos etarios formado por criancas (até 10 anos) e pessoas de 30 a 49 anos. As
médias de idades — se comparadas com as dreas mais privilegiadas — diminuem nas
cidades analisadas. Conforme os experimentos, os menos privilegiados frente a tais
equipamentos em Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté, apresentam, em média
31,5; 29,9 e 29,3 anos respectivamente.
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Essas médias, se comparadas com as médias de idade dos residentes nas areas
mais privilegiadas, aponta uma clara tendéncia de amadurecimento das pessoas nas
areas com residéncias mais privilegiadas espacialmente frente aos shopping centers,
apontando para a existéncia de uma relacdo entre os perfis etarios mais avangados e
as melhores condicdes de acesso a tais empreendimentos.
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Figura 12 — Perfis etarios dos residentes nas dreas menos privilegiadas espacialmente frente a shopping centers em
Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté. FONTE: Os autores, 2018.

O perfil de género dos residentes mais e menos privilegiados espacialmente frente a shopping centers

De acordo com o método apresentado, o 1% de vértices com mais privilégio
locacional frente a shopping centers localiza-se em &reas que sdo ocupadas,
prioritariamente, por pessoas do sexo feminino. Em Bauru e S3o José do Rio Preto,
essa condicdo é evidente, conforme pode ser observado no histograma da figura 13.
Na cidade de Taubaté, essa situacdo permanece, no entanto, a diferenca entre
residentes do sexo masculino e feminino é mais discreta. Ja nas dreas com menor
privilégio locacional frente a shopping centers essa situacdo é ligeiramente alterada,
uma vez que apenas na cidade de Sdo José do Rio Preto hd predominancia de homens
sobre mulheres nessas areas, pois nessa cidade o 1% de vértices com menor privilégio
locacional localiza-se em areas com mais residentes do sexo masculino. Em Bauru e
Taubaté, mulheres continuam a predominar nessas areas, no entanto, de forma
consideravelmente mais discreta do que naquelas areas residenciais com mais
privilégio frente a tais empreendimentos (figura 14).
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Figura 13 — Perfis de género dos residentes nas areas mais privilegiadas espacialmente frente a shopping centers em
Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté. FONTE: Os autores, 2018.
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Figura 14 — Perfis de género dos residentes nas dreas menos privilegiadas espacialmente frente a shopping centers em
Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté. FONTE: Os autores, 2018.
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O perfil de renda dos mais e menos privilegiados espacialmente frente a shopping centers

Em ambas as dreas, os histograma com a frequéncia de moradores por renda
aponta que o intervalo de renda entre 1 e 2 salarios minimos é destacado (figuras 15 e
16). Com excec¢do da cidade de S3o José do Rio Preto, onde o intervalo de renda entre
5 e 10 saldrios minimos predomina, nas demais cidades, tanto nas areas residenciais
mais privilegiadas quanto nas areas residenciais menos privilegiadas espacialmente
frente a shopping centers, ha claro dominio de pessoas com renda entre 1 e 2 saldrios
minimos. Nas dreas menos privilegiadas, especificamente, esse intervalo de renda é o
predominante em todas as cidades analisadas. Em S3o José do Rio Preto, a faixa de
renda que mais aparece nas areas com maiores indices de privilégio locacional é de 5 a
10 saldrios minimos, em Bauru e Taubaté, respectivamente — excluindo-se a faixa de 1
a 2 saldrios minimos (que domina as areas) — os intervalos mais frequentes sdode 3a 5
salarios minimos e 5 a 10 saldrios minimos, respectivamente. Destaca-se que, nessas
areas, ha presenca de residentes com faixas de renda superior a 10 saldrios minimos,
indicando um poder aquisitivo consideravelmente elevado. As médias de renda nas
areas mais privilegiadas espacialmente nessas cidades sdo, respectivamente 3,1
salarios minimos (Bauru), 5,8 salarios minimos (Sdo José do Rio Preto) e 3,9 salarios
minimos (Taubaté).
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Figura 15 — Perfis de renda dos residentes nas areas mais privilegiadas espacialmente frente a shopping centers em

Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté. FONTE: Os autores, 2018.
Quando se analisa o cenario das areas com o 1% de vértices menos

privilegiados espacialmente frente a shopping centers, nota-se o predominio de
residentes com renda entre 1 e 2 saldrios minimos. O segundo intervalo de renda mais
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frequente nessas dreas é de % a 1 saldrio minimo indicando, claramente, uma situacao
bastante distinta da verificada nas dreas com mais facilidade de acesso a shopping
centers (areas residenciais que, apds o predominio de residentes com faixas de renda
entre 1 e 2 saldrios minimos, apresentam altos indices de residentes com renda entre
3 a 10 saldrios minimos). Ja as médias de renda nessas areas sdo iguais a 2,9 salarios
minimos em Bauru, 1,7 saldrios minimos em S3o José do Rio Preto e 2,2 salarios
minimos em Taubaté, de forma tal que nota-se, significativamente, uma queda nos
valores de renda média dessas dreas em comparacdo com os valores médios de renda
dos residentes nas areas mais privilegiadas espacialmente frente a shopping centers.
Aqui, diferente do que acontece nas areas mais privilegiadas, os estratos de renda
superior a 10 salarios minimos deixam de ser uma constante como acontece,
especificamente, em Sado José do Rio Preto e Taubaté.
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Figura 16 — Perfis de renda dos residentes nas dreas menos privilegiadas espacialmente frente a shopping centers em
Bauru, S3o José do Rio Preto e Taubaté. FONTE: Os autores, 2018.

5. Discussao e Conclusoes

Os resultados apontam que os residentes nas dreas com maior privilégio
locacional frente a shopping centers apresentam faixa etdria préxima e/ou superior
aos 40 anos, além de uma média de idade superior aos 35 anos (conforme quadro 2).
Em contrapartida, nas areas menos privilegiadas espacialmente frente a shopping
centers existem quantidades significativas de criangas (menores de 10 anos) e um
dominio claro de adultos de 30 a 39 anos, o que é reforcado pela média de idade
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dessas areas (proximas aos 30 anos — quadro 3). Desse cendrio, pode-se admitir que as
areas com mais facilidade de acesso a esses equipamentos sdo ocupadas por perfis
etarios mais longevos, provavelmente vinculados a residentes com poder aquisitivo
maior, refletindo perfis de moradores com padrées de vida mais sofisticados,
diferentemente dos perfis etarios das pessoas que residem nas dareas menos
privilegiadas, nas quais ha consideraveis quantidades de adultos de 30 a 39 anos (no
auge de sua produtividade) e criangas (menores de 10 anos), possivelmente com
relacdes de parentesco entre si (pais e filhos).

O perfil de género indica, de forma evidente, que as mulheres fazem parte de
um grupo social que possui maior privilégio locacional frente a shopping centers se
comparado aos homens. Ja nas areas menos privilegiadas, para duas das trés cidades
analisadas, repete-se esse cendrio, no entanto, de forma ndo tao contundente como
ocorre nas areas residenciais mais privilegiadas espacialmente (Bauru e Taubaté). Em
Sdo José do Rio Preto, hd, de forma bastante sugestiva, mais homens do que mulheres
nas areas residenciais menos privilegiadas espacialmente.

As rendas médias dos residentes nas areas residenciais menos privilegiadas
espacialmente frente a shopping centers diminuem quando sdo comparadas com as
médias de renda dos residentes nas areas mais privilegiadas. Essa mudanca é mais
acentuada em S3o José do Rio Preto onde o valor médio cai de 5,8 salarios minimos
nas areas mais privilegiadas para 1,7 nas dreas menos privilegiadas frente a tais
equipamentos. De forma semelhante, em Taubaté ha, também, uma sensivel mudanca
no valor dessas médias (de 3,9 para 2,2 salarios minimos) e uma diminuicdo menos
evidente em Bauru, onde as areas residenciais mais privilegiadas espacialmente frente
a shopping centers apresentam renda mensal média de 3,1 saldrios minimos e as areas
residenciais menos privilegiadas espacialmente apresentam 2,9 saldrios minimos. Um
aspecto a ser considerado sobre esses resultados é que Sdo José do Rio Preto tem a
maior populacdo e renda per capita média dentre as trés cidades. Outro fator é que
dois dos seus trés shopping centers sdo mais antigos (com 11 e 30 anos
respectivamente), podendo-se supor que os possiveis efeitos desses centros estejam
mais consolidados, tendo estabelecido uma populacdo com maior renda no seu
entorno. Em Taubaté, um dos shopping centers tem 29 anos de operacdo. Esse maior
tempo decorrido talvez possa ter influenciado também na consolidagdo de uma
populacdo com renda levemente maior do que em Bauru, onde o shopping center
analisado tem, apenas, 6 anos. Em suma, nossos experimentos apontam que, para
essas cidades — nas dreas mais privilegiadas espacialmente no tocante ao acesso a
shopping centers — a renda mensal média é de cerca de 4 saldrios minimos enquanto
gue nas areas menos privilegiadas esse valor é de cerca de 2 saldrios minimos.

Nossos resultados sugerem que ha, de fato, a consolidacdo de perfis distintos
de residentes em zonas mais e menos privilegiadas frente a shopping centers em
cidades de médio porte do interior do estado de Sdo Paulo. De acordo com nossos
experimentos, é possivel indicar que mulheres, com renda mensal média entre 3 e 6
salarios minimos e idades entre 30 e 40 anos sdo as que desfrutam das melhores
localizacGes residenciais frente a esses equipamentos. Por outro lado, as areas
residenciais com as piores localiza¢des frente a esses empreendimentos sdo ocupadas,
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principalmente, por pessoas com renda entre 1,5 e 3 salarios minimos e cerca de 30
anos. Nesse cendrio nossos resultados ndo indicam um perfil de género dominante de
forma tdo clara das mulheres sobre os homens como ocorre nas areas residenciais
com maior privilégio locacional. No entanto, ha evidéncias de que elas sdo, também, a
maioria nas dreas com as piores condi¢Oes de acesso a shopping centers.

Quadro 2 — Condensado de perfis etdrios, de género e renda nas areas mais privilegiadas espacialmente frente a
shopping centers obtidos conforme nosso método.

Maior Privilégio Locacional Frente a Shopping Centers
. Género Idade Média Renda Média
Cidades K .
(predominante) (anos) (saldrio minimo)

Bauru/SP Feminino 38,9 3,1
S. J. Rio Preto/SP Feminino 36,6 5,8
Taubaté/SP Feminino 30,4 3,9

Média 35,4 4,3

Fonte: Os autores, 2018.

Quadro 3 — Condensado de perfis etarios, de género e renda nas dreas menos privilegiadas espacialmente frente a
shopping centers.

Menor Privilégio Locacional Frente a Shopping Centers
. Género Idade Média Renda Média
Cidades K ety P fl
(predominante) (anos) (saldrio minimo)
Bauru/SP Feminino 31,5 2,9
S. J. Rio Preto/SP Masculino 29,9 1,7
Taubaté/SP Feminino 29,3 2,2
Média 30,2 2,2

Fonte: Os autores, 2018.

Na tradicdo urbana brasileira, shopping centers regionais tem se tornado
centros de concentracdo de facilidades urbanas com capacidade de deslocar e atrair a
expansao da forma urbana, valorizar imdéveis, aumentar as densidades habitacionais e
a intensidade de fluxos urbanos, alterando o perfil dos moradores de forma direta e
indireta. Esse trabalho contribui para se avaliar e compreender os impactos que a
implantacdo de shopping centers regionais pode causar na estrutura espacial de
cidades de médio porte do interior de Sdo Paulo, especialmente no que se refere ao
perfil sdcio-econémico de quem reside nas areas com mais (como visto aqui,
preferencialmente relacionados a estratos de renda e faixas etarias mais altas) e
menos (adultos jovens e faixas de renda menores) facilidades de acesso a esses
empreendimentos.

E relevante salientar que, para a afericdo do privilégio locacional de residentes
frente a shopping centers que foi aqui desenvolvida, considerou-se, apenas, a
distribuicdo espacial de residentes, a configuracdo espacial das cidades analisadas e a
localizacdo de seus respectivos shopping centers. Ndo consideramos, por exemplo,
outros fatores que podem interferir na possibilidade de acesso a tais
empreendimentos como a qualidade e a disponibilidade de transporte publico,
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qualidade das vias, custos com deslocamentos, etc. Ainda assim, o método aplicado
parece ser eficiente para a descricdo de perfis sdcio-econémicos a partir da realidade
espacial considerada, como foi, originalmente, proposto. Aqui, a partir da analise da
localizacdo de residéncias e de shopping centers, extraimos perfis sécio-econdmicos de
moradores nas dreas com mais e menos privilégio espacial frente a esses
empreendimentos. Futuros estudos poderdo ampliar essas andlises testando a
configuracdo espacial de outras cidades, em outros contextos regionais. Dessa forma,
serd possivel explorar uma gama maior de cidades para se avaliar o perfil sécio-
econdmico dos residentes nas areas com mais e menos privilégio locacional frente a
shopping centers em outras partes do pais e, a priori, gerar um quadro sintese do perfil
das pessoas que residem nas dreas com mais e menos privilégio locacional frente a
esses equipamentos no Brasil, de forma a se contribuir na avaliacdo dos impactos
socio-econbmicos que tais empreendimentos podem desencadear nas cidades
brasileiras ao longo do tempo.

REFERENCIAS

ATLAS BRASIL, Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil. IDHM Renda. 2018.
Disponivel em: < http://www.atlasbrasil.org.br/2013/pt/perfil_m>. Acesso em: 01
out. 2018.

BAUAB, Renato; SEMENZIN, Marcos. Histéria dos Shopping Centers no Brasil. 2012.
Disponivel em: <http://www.semma.com.br/historia-dos-shopping-centers-no-
brasil/>. Acesso em: 01 out. 2018.

ABRASCE. Associacdo Brasileira de Shopping Centers. Guia de Shoppings. Disponivel
em: <https://www.abrasce.com.br/guia-de-shoppings>. Acesso em: 25 out. 2018.

BATTY, Michael. A New Theory of Space Syntax. CASA Working Paper Series, Londres,
v.75,n. 1, p.1-34, fev. 2004.

BERTUGLIA, Cristoforo Sergio; CLARKE, Graham; WILSON, Alan. Modelling the City:
Performance, Policy and Planning. London: Routledge, 1994. 224 p.

BIENENSTEIN, Glauco. Shopping Center: O Fenbmeno e sua Esséncia
Capitalista. Geographia: Revista do Programa de Pds-Graduacdo em Geografia da
UFF, Niterdi, v. 3, n. 6, p.53-70, jan. 2001.

BRUNA, Gilda C.; VARGAS, Heliana C. The Shopping Centers Shapping the Brazilian City:
two case studies in Sdo Paulo. In: DEL RIO, Vicente; SIEMBEDA, William.
Contemporary Urbanism in Brazil — Beyond Brasilia. University Press of Florida,
Gainesville, 2009.

23



o) XV” ENANPUR
1 NATAL2019
iaam 27 a31maio

BREHENY, Michael J. The measurement of spatial opportunity in strategic
planning. Regional Studies. Abingdon, p. 463-479. jan. 1978.

CAMARGO e SILVA, Cicero. O Papel do Shopping Center na Formacado de Clusters - O
Caso do Shopping Aricanduva na Cidade de Sdo Paulo. Monografia (MBA) - Escola
Politécnica da Universidade de Sdo Paulo. Sdo Paulo, 2007.

CRUCITTI, Paolo; LATORA, Vito; PORTA, Sergio. Centrality Measures in Urban
Networks. Physics Review, Amsterdam, v. 2, n. 0504163, p.1-5, set. 2006.

ECHENIQUE, Marcial. Modelos Matemdticos de la Estructura Espacial Urbana,
Aplicaciones en América Latina. Buenos Aires: Nueva Visién, 1975. 287 p.

EPPLI, Mark J.; BENJAMIN, John D.. The Evolution of Shopping Center Research:: A
Review and Analysis. Journal Of Real Estate Research, [n.i], v. 9, n. 1, p.5-32, jan.
1994.

GARREFA, Fernando. Shopping Centers de centro de abastecimento a produto de
consumo. Ed. SENAC, S3o Paulo, 2011.

HAGGETT, Peter; CHORLEY, Richard. Network Analysis in Geography. Londres: Edward
Arnold, 1969.

HARARY, Frank. Graph Theory. Massaschusetts: Addison Wesley Publishing Co.
Reading, 1969. 274 p.

HILLIER, Bill; HANSON, Julienne. The Social Logic of Space.Cambridge: Cambridge
University Press, 1984.

HILLIER, Bill et al. Natural Movement - or, Configuration and Attraction in Urban
Pedestrian Movement. Environment and Planning B, Thousand Oaks, v. 20, n. 1,
p.29-66, jan. 1993.

HIRSCHFELDT, Robert Vladimir. Shopping Center: o templo do consumo. Rio de Janeiro:
Abrasce, 1986. 120 p.

HUFF, David. Defining and Estimating a Trading Area. Journal of Marketing. Chicago, p.
34-38. jan. 1964.

INGRAM, D.R.. The concept of accessibility: A search for an operational form. Regional
Studies. Abingdon, p. 101-107. jan. 1971.

IBGE — INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA. Base de informacdes do
Censo Demografico 2010: Resultados do Universo por setor censitario.
Documentacdo do Arquivo. Rev. 27/02/2013. Rio de Janeiro: IBGE, 2011. Disponivel
em: <ftp://ftp.ibge.gov.br/Censos/Censo_Demografico_2010/Resultados_do_

24



ENANPUR

NATAL2019

27 a31maio

Universo/Agregados_por_Setores_Censitarios/1_Documentacao_Agregado_dos_Se
tores_2010.zip>. Acessado em: 29/03/2014.

KRAFTA, Romulo. Modelling Intraurban Configurational Development. Environment
and Planning B, v. 21, n. 1, p.67-82, jan. 1994.

KRAFTA, Romulo. Urban Convergence: Morphology and Attraction. Environment and
Planning B, v.23,n.1, p.37-48, jan. 1996.

KRAFTA, Romulo. Notas de Aula de Morfologia Urbana. Porto Alegre: UFRGS, 2014.

LANGONI, Carlos G. Shopping Center e a Revolugao Tecnoldgica. in: Shopping Center e
Desenvolvimento Econémico e Social, ABRASCE, Rio de Janeiro. 1981.

LIMA, Leonardo. Método de Avaliacgdo do Perfil de Residentes Mais/Menos
Privilegiados Frente a Servicos de Educacdo Infantil Utilizando Redes Espaciais
Urbanas. In: | Simpésio Nacional de Gestdao e Engenharia Urbana - SINGEURB, 1.,
2017, Sao Carlos. Anais do | Simpdsio Nacional de Gestdo e Engenharia Urbana . Sdo
Carlos: UFSCar, 2017. p. 1014 - 1030.

MARASCHIN, Clarice. Shopping Centers e Estrutura Espacial Urbana. In: Anais do VIII
Seminario Internacional da LARES — Latin American Real Estate Society. Sdo Paulo,
2008.

MEIJIA, Luis C.; BENJAMIN, John D.. What Do We Know About the Determinants of
Shopping Center Sales? Spatial vs. Non-Spatial Factor.Journal Of Real Estate
Literature, [n.i], v. 10, n. 1, p.3-26, jan. 2002.

MONETTI, Eliane. Andlise de Riscos do Investimento em Shopping Centers. Tese
(Doutorado), Escola Politécnica, Universidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, 1996.

MONETTI, Eliane. Shopping Centers: Uma Abordagem do Dimensionamento do
Potencial e das Areas de Venda. Dissertagdo de Mestrado, Escola Politécnica,
Universidade de S3o Paulo, Sdo Paulo, 1989.

NUMEROPOLIS. Visualitica LTDA. Porto Alegre, 2017.

PORTA, Sergio; CRUCITTI, Paolo; LATORA, Vito. The Network Analysis of Urban Streets:
a Primal Approach. Environment And Planning B, v. 33, n. 1, p.705-725, jan. 2006.

RIBEIRO, Barbara Maria Giaccom et al. Analise Espacial da Rede Escolar Através de
Modelos Configuracionais. In: Jornada de Morfologia Modelos Urbanos, 2., 2013,
Pelotas. Anais do 292 Encontro Internacional Cidade Contemporaneidade e
Morfologia Urbana. Pelotas: Ufpel, 2013.v. 1, p. 81 - 89.

ROCHA LIMA JR., Jodo da. Planejamento de Shopping Centers. Ed. Pléiade Ltda, 12 ed.,
Sdo Paulo, 1996.

25



