XV" ENANPUR
i NATAL2019
j 27 a31maio

Espaco Intramuros e a Negacao das Cidades: Um Estudo Sobre o
bairro Urbanova - Sao José Dos Campos

Autores:
Gislaine Aparecida da Costa - Universidade do Vale do Paraiba (UNIVAP) - gislaine2costa@gmail.com
Paulo Romano Reschilian - Universidade do Vale do Paraiba (UNIVAP) - pauloromano@univap.br

Resumo:

Este artigo apresenta um breve histérico sobre o surgimento dos condominios e loteamentos
fechados no Brasil, a fim de entender como esses espacos intramuros influenciam na producao de
cidades segregadas e espacos de auto-segregacao, e ainda verificar como esses processos interferem
diretamente na producdo de cidades com caracteristicas urbanas e desurbanas. Pretende-se
demonstrar algumas tendéncias desurbanas observadas na cidade de Sao José dos Campos, mais
especificamente na regiao do Urbanova, local que se tornou um “reduto” de espacos intramuros, ou
seja, de loteamentos residenciais cercados por muros e grades que revelam uma légica que suporta
determinado modo de vida que prioriza o automdvel particular, a segregacao socioespacial e a
negacao do espaco publico e das cidades.
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ESPACO INTRAMUROS E A NEGACAO DAS
CIDADES: UM ESTUDO SOBRE O BAIRRO
URBANOVA - SAO JOSE DOS CAMPOS

INTRODUCAO

O processo de urbanizacdo das cidades brasileiras se intensificou a partir dos anos
1970, em funcdo do crescimento econémico, acompanhado de um processo de migracao, no
qual grande parcela da populacdo migrava do campo para as cidades, fazendo aumentar a
demanda por espacos urbanos e consequentemente o aumento dos precos dos terrenos
edificaveis (REIS, 2006), resultando em mudanc¢as no ambiente urbano. Assim sendo, o
elevado preco do solo e dos imdveis nas areas centrais e equipadas constituiu um dos
principais fatores para a realocacdo da populacdo e das atividades produtivas em dreas
periféricas das grandes e médias cidades.

Neste mesmo periodo da urbanizagao brasileira, o modelo até entdao predominante —
“centro-periferia” ou “centro rico versus periferia pobre” (CALDEIRA, 2000) — que prevaleceu
durante os anos de 1940 até o final dos anos 1980, foi gradativamente sendo substituido por
um modelo de urbanizac¢ado dispersa.

O modelo de urbanizacdo dispersa estava atrelado ao espraiamento do tecido urbano
e marcado pela baixa densidade ocupacional. Possivel, gracas a generalizacdo do uso do
transporte automotivo, apresentou também um deslocamento de atividades urbanas para as
franjas ou anéis suburbanos, sejam estas industrias, comércios e servicos, incluindo também
a moradia das classes de renda média e alta que apareceram na forma de construcdo de
condominios e loteamentos fechados (SPOSITO & GOES, 2013).

O mesmo acontece em S3o José dos Campos, local de estudo deste artigo, que
apresenta, de modo geral, caracteristicas similares ao processo de urbanizagao brasileiro. A
partir do final da década 1970, surgem os primeiros loteamentos fechados na cidade. Estes
loteamentos localizam-se, preferencialmente, nas dreas de expansao do vetor centro-oeste,
resultando na alteracdo da estrutura urbana e ampliando a dispersao e fragmentacdo do
espaco do municipio. Além de criar uma separacdo de classes sociais, seja pela localizacdo ou
mesmo pela construcdo de muros, esses empreendimentos cultivam um relacionamento de
negacdo e ruptura com restante da cidade, cultivando a segregacdo e auto-segregacao,
enaltecendo uma ideia de qualidade de vida, com a proximidade da natureza, buscando
“status” pelo estilo arquitetonico, uso de seguranca privada e criando assim uma
homogeneidade social. Assim sendo, os condominios e loteamentos fechados presentes na
cidade transformam a natureza do espaco publico e a qualidade das interacdes publicas.

Tendo em vista o que foi apresentado, este artigo tem o objetivo de demonstrar
algumas tendéncias “desurbanas” observadas na cidade de S3o José dos Campos,
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principalmente no vetor centro-oeste, mais especificamente na regido do Urbanova, local que
se tornou um “reduto” de condominios e loteamentos fechados. Para isso o presente artigo
se estrutura em duas etapas, sendo a primeira uma etapa conceitual, na qual serd apresentado
um breve histérico baseado nos textos de CALDEIRA (2000), FREITAS (2008), D’OTTAVIANO
(2008), e SPOSITO & GOES (2013) sobre o surgimento dos condominios e loteamentos
fechados no Brasil, a fim de entender como esses espagos intramuros influenciam na
producao de cidades segregadas e espagos de auto-segregacdo, bem como esses processos
interferem diretamente na produc¢do de cidades com caracteristicas urbanas e desurbanas.

A segunda etapa se baseia em pesquisa realizada no municipio de Sdo José dos
Campos, principalmente na regidao do bairro Urbanova. Nesta etapa sera apresentado
caracteristicas dos loteamentos fechados que, em suma, definem loteamentos residenciais
cercados por muros e grades, com acesso controlado, os quais revelam uma légica suporta
determinado modo de vida, que prioriza o automodvel particular, a segregacado socioespacial e
a negacdo do espaco publico.

ESPACOS INTRAMUROS E SUA RELACAO COM O
DESURBANISMO E A AUTO-SEGREGACAO NAS CIDADES

Os condominios e loteamentos fechados presentes no Brasil possuem como referéncia
conceitual os primeiros suburbios ingleses e os subulrbios norte-americanos, além de
revelarem diversas caracteristicas e semelhancas presentes nos projetos dos mais diversos
espagos intramuros contemporaneos, como veremos a seguir.

Os primeiros suburbios ingleses surgiram no final do século XVIII, nos arredores de
Londres, como bairros de lazer utilizados nos finais de semana. Ou seja, os suburbios surgiram
como uma opc¢do de segunda moradia para a burguesia que buscava um “refugio” no campo,
para fugir das turbuléncias da vida na cidade, como a poluicdo gerada pelas fabricas, mas
principalmente, distanciar-se da populacdo trabalhadora, considerados “indesejaveis e
perigosos” (FREITAS, 2008).

D’Ottaviano (2008), afirma que com os primeiros suburbios ingleses, surgiram também
mudancas das no¢des de centro e periferia, separacao dos locais de trabalho e moradia, e a
criacdo de novas formas de espaco urbano como a segregacao de classes sociais e de funcdes
de uso do solo (moradia, comércio, industria, etc). Portanto, o suburbio que antes era
considerado local de moradia dos pobres, passa a ser local de moradia da burguesia. Freitas
(2008), ressalta que houve também a valorizacdo da natureza como um elemento de
separacdo entre a moradia das elites e os bairros operdrios, por meio do uso de padrdes
estéticos e arquitetonicos para diferenciar a aristocracia. O local de construgdo desses espagos
era, em geral, em grandes areas periféricas, de facil acesso por carruagens privadas, porém
com baixo valor de mercado, o que permitiu o surgimento da especulacdo de terras rurais
como forma de obtencado de lucros, ja nos séculos XVIII e XIX. Portanto, além de expressar as
diferencas culturais entre ricos e pobres, o suburbio se caracterizou como um bom
investimento financeiro (D’OTTAVIANO, 2008; FREITAS, 2008).
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Os suburbios norte-americanos, surgem com a mesma ldgica de residéncias de final de
semana ou segunda residéncia, e posteriormente, passaram a residéncia principal. A
caracteristica central desses loteamentos nos suburbios norte-americanos era a valorizagao
da paisagem natural, areas verdes em abundancia, com parques, largas cal¢adas e
inicialmente sem a presencga de barreiras fisicas (muros, grades ou cercas). Os suburbios se
tornaram zonas residenciais cada vez mais valorizadas, onde pessoas com alto poder
aquisitivo escolhiam viver nesses bairros “ajardinados”, marcados por moradias unifamiliares
isoladas, segregacao de classes sociais e raciais, e de fun¢des de uso e ocupag¢do do solo
(residencial, comercial, industrial, etc) (D’OTTAVIANO, 2008; FRETAS, 2008).

No inicio do século XX, com o advento do automodvel e o0 aumento do nimero de
avenidas, rodovias e vias expressas, ha um aumento na implantacdo de novos suburbios, e
isto permite que mesmo a classe média operaria pudesse se mudar para casas suburbanas.
Ou seja, os suburbios perdem seu “status” de lugar privilegiado das classes de alta renda, e
como afirma D’Ottaviano (2008), surge a necessidade de criar uma nova modalidade de
habitacdo para manter o principio basico de exclusdo e privilégios dessa classe social.

Neste contexto, novas formas de auto-segregacdo sdo implementadas no cendrio
urbano norte-americano, como as Edge Cities (cidades contorno ou cidades a margem,
traducdo livre) e o surgimento das Gated Communities (condominios fechados ou
comunidades fechadas, em traducao literal).

As Edges Cities surgiram nos Estados Unidos, no final da década de 1970 e inicio de
1980, como uma “releitura” dos suburbios norte-americanos. Sdo direcionados para as classes
de alta renda e localizados nas periferias de grandes cidades. Porém, além da moradia
oferecem também empregos, servicos e lazer.

O jornalista Joel Garreau, autor do livro “Edge City — Life on the New Frontier” (1991),
definiu o termo “Edge City” para classificar cidades localizadas nos suburbios americanos,
equipadas com centros comerciais, de escritdrios e servigos, residéncias predominantemente
horizontais e diversos equipamentos de lazer. Por se localizarem nas periferias de grandes
centros, em areas de fronteira entre o campo e cidade, possuem forte dependéncia do uso de
automovel e uma grande proximidade com rodovias e autoestradas (GARREAU, 1991).

As Gated Communities surgiram no final da década de 1970, modificando os suburbios
norte-americanos ao construir muros e cercas, que acabaram alterando a feicdo urbana das
cidades e criando bairros fechados. Segundo Freitas (2008) esses espacos denominados como
gated communities realizam o fechamento de areas publicas, impedindo o livre acesso as
areas de lazer como parqgues e pragas, bem como ruas internas ao loteamento.

As gated communities se tornam barreiras socioeconémicas, no qual a privatizacdo do
espaco publico, ou de bairros da cidade se dd de forma dirigida, assumida e consciente.
Privatizam-se espagos comuns, bem como se assume servigos coletivos que antes eram de
responsabilidade publica como seguranca, manutencdo urbana e o lazer (FREITAS, 2008).

Com base nos estudos do pesquisador americano Edward Blakely, que verificou a
diversidade das gated communities existentes nos Estados Unidos e as classificou em trés



I ]
XV” ENANPUR
71 NATAL2019

27 a3Imaio

grandes grupos, Freitas (2008) faz uma definicdo para essas trés tipologias: Lifestyle
communities: atraem aqueles que querem se separar, privatizar servigos e lazer; buscam
também um ambiente socialmente homogéneo. As prestiges communities: atraem quem
procura uma vizinhanga estabelecida de pessoas similares e onde os valores das propriedades
serdo protegidos; a preocupac¢do com a privatizacdo dos servigos é secundaria. As securities
zones: se preocupam em fortalecer e proteger o senso de comunidade, e seu principal objetivo
é excluir pessoas que possam comprometer sua segurancga e sua qualidade de vida.

Para Spdsito & Goés (2013) as gated communities sdo um produto imobilidrio
padronizado, planejado e fechado que se difundiu espalhando-se rapidamente no mundo
inteiro. Estes empreendimentos prometem qualidade de vida e seguranca as classes de renda
médias e altas. Sdo marcadas pela presenca de guaritas, muros e grades e estendem-se sobre
centenas de metros nas paisagens das cidades norte-americanas.

A moradia de classes de renda alta em suburbios ou bairros periféricos das cidades
brasileiras, mais especificamente em loteamentos e condominios fechados, é um fenbmeno
que teve inicio no final de 1970, primeiramente na regido metropolitana de S3ao Paulo, e
depois se espalhou pelas cidades brasileiras como se correspondessem a versdo ideal do
“novo conceito de moradia” (CALDEIRA, 2000).

Segundo Caldeira (2000), a cidade de Sao Paulo se desenvolveu valorizando o centro,
onde as principais atividades econdmicas e as residéncias das elites estavam concentradas.
Quando a cidade se expandiu, os pobres foram mandados para longe, mas a elite permaneceu
no centro. Ou seja, um padrao de urbanizagao “centro rico versus periferia pobre” (CALDEIRA,
2000). Porém, a partir de 1970, este modelo comeca a ser substituido por um modelo de
urbanizacdo fragmentado (CALDEIRA, 2000) ou modelo disperso (REIS, 2006), fazendo com
gue surja nas periferias os primeiros condominios e loteamentos fechados destinados a classe
de média e alta renda. Esse padrdo se tornou eficiente para o mercado imobilidrio, pois era
possivel encontrar nas periferias urbanas vastas areas de terra com valores menores.

A medida que esses empreendimentos foram implantados em dreas mais distantes do
centro, houve uma redefinicdo do contelddo do que é periférico nas cidades, juntamente com
mudancgas no processo de expansdo territorial do tecido urbano, como também a
descontinuidade dos tecidos urbanos, o que tem sido cada vez mais a marca do crescimento
das grandes e médias cidades brasileiras (SPOSITO & GOES, 2013).

Quando os suburbios ou a periferizacdo brasileira das classes média e alta surgiram,
foi de forma fechada, intramuros, misturando desenhos tipicos do suburbio londrino e norte-
americano. Mesmo com as diferencas na origem dos suburbios ou da periferia destinada as
elites brasileiras, é possivel notar grande semelhan¢ca com os modelos norte-americano,
principalmente em relacdo as Edge Cities e Gated Communities, como foi apontado por
Caldeira (2000), D’Ottaviano (2008), Freitas (2008) e Spodsito & Gdes (2013).

Segundo Caldeira (2000) as edges cities, ndo se tratam de um fenbmeno apenas norte-
americano, elas se espalharam por todo mundo, inclusive no Brasil a partir de 1980,
principalmente na Regido Metropolitana de S3o Paulo, onde é possivel encontrar alguns
exemplos, como Aldeia da Serra, Alphaville e Tamboré (nas cidades de Barueri e Santana de
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Parnaiba). Tratam-se de empreendimentos imobilidrios que combinam condominios
fechados, shopping centers e conjuntos de escritérios, implantados em grandes glebas vazias
nas periferias metropolitanas, destinados as faixas de mais alta renda, assim como o modelo
norte-americano.

Para Caldeira (2000), a abordagem ideoldgica utilizada para que tais dareas se
valorizassem e fossem procuradas como locais de exclusividade sdo as mesmas das utilizadas
pelas edges cities norte-americanas, ou seja, a proximidade e o acesso as principais rodovias
qgue levam as areas centrais, a exclusividade e o padrdo arquitetonico das habitacdes, os
diversos equipamentos de infraestrutura disponiveis (shopping centers, hipermercados, etc).
Porém, as “edges cities brasileiras” se diferenciam dos exemplos norte-americanos por serem
espacos murados, que valorizam a seguranca e a “fuga” da violéncia urbana, além de serem
locais de auto-segregacao (CALDEIRA, 2000).

Freitas (2008) destaca as semelhancas dos condominios e loteamentos fechados
brasileiros com as gated communities norte-americanas. No caso brasileiro, a maioria dos
empreendimentos intramuros apresentam uma mescla das trés tipologias apresentadas por
Freitas (2008), ou seja, ha empreendimentos que aliam o medo do crime ao desejo de status
e prestigio social; ha também o fechamento de ruas em bairros existentes, justificado pelo
“medo do crime” principalmente em areas metropolitanas, bem como empreendimentos
fechados de alto luxo, ocupando grandes glebas mais afastadas dos centros, cuja intengao é
construir residéncias em torno de uma grande area de lazer e entretenimento, logo a
proximidade com o meio rural e a presenca de elementos naturais como lagos e reservas
ambientais assumem grande importancia para valorizagao.

Tereza Caldeira (2000), em seu livro Cidades de Muros, define essas formas de
ocupacdo intramuros, ou seja, os condominios e loteamentos fechados como "enclaves
fortificados", empreendimentos imobilidrios que se conformam como "espacos privatizados,
fechados e monitorados para residéncia, consumo, lazer e trabalho". Ainda, segundo a autora,
esses espacos intramuros estdo mudando consideravelmente a maneira como as pessoas das
classes média e alta vivem, consomem, trabalham e passam seu tempo de lazer, além de
mudar o panorama da cidade, seu padrao de segregacao espacial, o carater do espaco publico
e das interag¢des publicas entre classes.

Com o padrado “intramuros” de habitar e de ocupar o espaco urbano as classes de renda
alta e média-alta impdem ao espaco urbano um novo modelo de segregacdo urbana, ou um
padrdo de auto-segregacdo urbana.

Este padrdo de segregacdo urbana baseado na construgdo de muros partilham algumas
caracteristicas: valorizam o que é privado e restrito ao mesmo tempo que desvalorizam o que
é publico e aberto na cidade; sdo demarcados e isolados fisicamente por muros, grades e
espacos vazios; sdo controlados, muitas vezes, por guardas armados e avangados sistemas de
seguranca que definem as regras de inclusdo e exclusdo; embora possam situar-se em
qualquer lugar, impdem uma barreira fisica e simbdlica de apartagdo em relacdo ao seu
entorno, além de serem voltados para o interior e ndo em direcdo a rua, rejeitando
explicitamente a vida publica e incentivam a homogeneidade social, valorizando a vivéncia
entre iguais e pessoas seletas (CALDEIRA, 2000).
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A auto-segregacao parece buscar em si a autonomia e a pretensdo de criar um espago
ideal de vida em comunidade. Com este ideal, almeja-se deixar de fora tudo o que
supostamente ndo seja ideal, o que é perigoso, feio, violento. Tal fato se configura em um
escapismo, pois os que buscam a auto-segregacao necessitam no seu cotidiano de servigos
como de empregadas domésticas, porteiros, entre outros servicos prestados por pessoas
estranhas aos condominios e loteamentos fechados, surgindo assim uma “aversdo aos
trabalhadores” como afirmou Erminia Maricato em entrevista concedida ao programa “Café
Filoséfico — Melancolia na Desigualdade Urbana”.

Segundo Castells (1983) a auto-segregacdo estd diretamente ligada a ideologia
individualista que age no sentido de uma atomizacdo das relacdes e de uma segmentacao dos
interesses em funcdo de estratégias particulares, o que ao nivel de espaco, traduz-se pela
dispersdao das residéncias individuais. O autor continua ao afirmar que auto-segregacao
urbana é uma tendéncia a organizacdo do espaco em zonas de forte homogeneidade social
interna e com intensa disparidade social entre elas, sendo esta disparidade compreendida ndo
s6 em termos de diferenca, como também de hierarquia.

Para Villaga (2017) a segregacao é um processo dialético, em que a segregacdo de uns
provoca, ao mesmo tempo e pelo mesmo processo, a segregagao de outros. Ou seja, Villaga
(2017) distingui a auto-segregacdo em “voluntaria” e segregacdo em “involuntaria”. A
primeira ocorre quando o individuo, por sua prépria iniciativa, busca viver com pessoas da
mesma classe, por exemplo, em condominios e loteamentos fechados. Jd4 a segregacao
involuntdria ocorre quando o individuo ou grupo de individuos se veem obrigados, pelas mais
variadas forcas, a morar num setor ou deixar de morar numa regiao ou bairro da cidade. Nesse
sentido, a segregacdo dos excluidos na periferia das metrépoles brasileiras seria uma
segregacao involuntaria, e ocasionada pelo aumento dos precos dos imdveis e terrenos, e do
custo de vida daqueles que decidiram se auto-segregar.

A distribuicao das residéncias no espaco tende a produzir uma diferenciacao social e
especifica na paisagem urbana, pois as caracteristicas das moradias e de sua popula¢do estao
na base do tipo e do nivel das instala¢cdes e das fungdes que se ligam a elas. Sendo assim, para
Castells (1983) o principio essencial que influéncia a distribuicdo das residéncias no espaco é
o prestigio social, cuja expressdo positiva é a preferéncia social (preferéncia por vizinhos
semelhantes) e a expressao negativa, é a distancia social (rejeicao por vizinhos diferentes).

De uma maneira geral, a auto-segregacdo baseada nos condominios e loteamentos
fechados pretende criar um ambiente urbano ideal, dissociado dos elementos da cidade real.
O morador desses espacos intramuros é homogeneizado, baseado em critérios estritamente
econdmicos, e de certa forma, hd uma espécie de padronizacdo entre seus habitantes, que
sdo tidos como “iguais”. Assim, os muros demarcam claramente a separacdo e os limites por
meio de uma diferenciacdo entre os “de dentro” e os “de fora”.

Para alcancar suas metas de isolar e distanciar, os espacgos intramuros usam alguns
instrumentos de projeto oriundos do repertério da arquitetura e do planejamento urbano
modernista e do urbanismo ortodoxo. Alguns exemplos sdo o uso das ruas projetadas apenas
para o trafego de veiculos, auséncia de calgadas, enclausuramentos e internalizacdo de areas
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de comércio e grandes espacos vazios isolando prédios e areas residenciais, que efetivamente
criam e mantém a separacgao social.

Caldeira (2000) afirma que ao destruir a rua como espac¢o para a vida publica, o
planejamento urbano modernista também diminuiu a diversidade urbana e as possibilidades
de coexisténcia entre as diferencas, ou seja, apenas tornou a desigualdade mais explicita, as
ruas das cidades mais hostis aos pedestres e o espaco desurbano.

O espaco desurbano ou desurbanismo é uma estratégia de destruicao das cidades,
como afirma Figueiredo (2012). Segundo Aguiar (2012) o espago desurbano sdo os espagos
indspitos, locais que evidenciam hostilidade as pessoas. Sendo assim, o desurbanismo é
resultante de praticas e aplicagbes do urbanismo ortodoxo e também da heranca do
planejamento modernista.

Segundo Jacobs (2011) os principais representantes do urbanismo ortodoxo foram
Lewis Mumford e Catherine Bauer, que demonstraram e popularizaram ideias como estas:

“a rua é um lugar ruim para os seres humanos; as casas devem estar
afastadas dela e voltadas para dentro, para uma area verde cercada. Ruas
numerosas sdao um desperdicio e sdé beneficiam os especuladores
imobilidrios, que determinam o valor pela metragem da testada do terreno.
A unidade basica do tracado urbano ndo é a rua, mas a quadra, mais
particularmente, a superquadra. O comércio deve ser separado das
residéncias e das areas verdes. A demanda de mercadorias de um bairro
deve ser calculada “cientificamente”, e o espaco destinado ao comércio
deve ater-se a isso, e a nada mais. A presenca de um nimero maior de
pessoas é, na melhor das hipdteses, um mal necessario, e o bom
planejamento urbano deve almejar pelo menos a ilusdao de isolamento e
privacidade, como num suburbio. Os descentralizadores também insistiram
nas premissas de Howard de que uma comunidade planejada deve ser
ilhada, como uma unidade autossuficiente, deve resistir a mudancas futuras,
e todos os detalhes significativos devem ser controlados pelos planejadores
desde o inicio e mantidos dessa maneira” (JACOBS, 2011, p. 20).

A fala de Jacobs (2011) representa uma série de estratégias desurbanas que compdem
um manual rapido de destruicdo de cidades. E o conceito antagonico dessas estratégias é o
gue Aguiar (2012) e Figueiredo (2012) definiram como “urbanidade”, que expressa o modo
como espacos da cidade acolhem as pessoas com civilidade, polidez e cortesia.

Para Aguiar (2012) urbanidade é material, palpavel, visivel, portanto, se refere, por um
lado, a articulacdo dos espacos publicos entre si - ruas, avenidas etc. - e, por outro lado, ao
modo como esses mesmos espacos se relacionam as edificagdes que os constituem, que os
conformam e que os confrontam. Para o autor, nos espacos intramuros ndo existe urbanidade,
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ha uma espacialidade condominial que podera até ser, e em alguns casos é interessante como
paisagem, porém, simplesmente ndo existe espago publico.

Figueiredo (2012) argumenta que a urbanidade acontece quando o espaco construido
e suas estruturas auxiliares (sistemas de transporte, calcadas, ruas, avenidas, entre outros)
permitem ou mesmo favorecem encontros entre pessoas de classes ou estilos de vida
distintos em espacos legitimamente publicos, no qual as pessoas tendem a usar ou passar
pelos mesmos lugares. Seu contrario, a desurbanidade, numa definicdo mais ampla, acontece
guando o espaco construido e suas estruturas auxiliares, impedem ou mesmo restringem
encontros entre pessoas de classes ou estilos de vida distintos, separando-as em espacos
privados ou semi-publicos, no qual tendem a ndo utilizar ou ndo passar por esses lugares.

Portanto, para que haja urbanidade nos bairros ou cidades, é necessario a associacao
entre ruas vibrantes e a presenca de muitos pedestres, pois estes tém liberdade para utilizar
o espac¢o urbano, convergindo naturalmente para certos locais. E, também a presenca de
fachadas ativas e permedveis entre o publico e o privado, as quais facilitam situa¢cdes como
pessoas conversando na porta de casa ou de comércios, ao mesmo tempo em que também
permitem algum controle e seguranga sobre o que acontece na rua — o que Jacobs (2011)
definiu como sendo os “olhos das ruas”.

Em suma, os espacos intramuros vdo na mao contraria do que prega a urbanidade.
Condominios e loteamentos fechados ocupam grandes areas muradas, criando assim longas
extensdes de ruas vazias cercadas por fachadas cegas. Além disso, esses empreendimentos
criam falhas na malha urbana, funcionando como barreiras que aumentam distancias ndo so
para pedestres, como também para veiculos. Ou seja, por meio de uma arquitetura
desurbana, os espacos intramuros contribuem para que haja uma negacdo do espaco publico,
o enclausuramento de pessoas e, por conseguinte, o esvaziamento dos espagos urbanos, estas
caracteristicas se tornam evidentes na regido do bairro Urbanova em S3o José dos Campos.

SAO JOSE DOS CAMPOS — BAIRRO URBANOVA: REDUTO
DE ESPACOS INTRAMUROS

O municipio de Sao José dos Campos esta localizado a leste do Estado de Sdo Paulo, ao
longo do eixo Rio — S30 Paulo, na Regido do Vale do Paraiba. Possui uma area de 1.099,4 km?,
sendo 353,9 km? correspondentes ao perimetro urbano. Segundo estimativas do IBGE, para o
ano de 2017 foi registrado uma populacdao de 703.219 habitantes. A cidade é destaque no
cenario brasileiro como importante polo tecnoldgico e aeroespacial e de grande importancia
econdmica para Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte.

Observando o mapa das areas geograficas de Sdo José dos Campos, nota-se que a
expansdo do tecido urbano se deu em direcdo as periferias da cidade, quase sempre
descontinuas e entremeadas por vazios urbanos. Observa-se também a preferéncia pela
Rodovia Presidente Dutra, sobretudo, como eixo da localizacdo industrial e dos centros de
tecnologia, tornando-se, assim, um dos pontos organizadores do crescimento urbano do
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municipio. Oliveira e Gomes (2010) afirmam que a medida em que muitas industrias se
instalam ao longo da Rodovia Presidente Dutra — principal eixo vidrio que atravessa a cidade
— elas constituem as principais formas que caracterizam a dispersdo da urbanizagcdo em Sao
José dos Campos.

[ a4
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RODOVIA
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DUTRA

Imagem 1: Mapa RegiGes Geograficas de Sdo José dos Campos, alterado pela autora. Fonte:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/geoprocessamento/ Acesso: 15/01/2018.

A dispersao urbana que teve inicio em 1970, tem como consequéncia a vinda de um
consideravel nimero de trabalhadores e executivos dessas novas industrias instaladas no
municipio. Para atender a demanda por moradia dessa classe de alta renda sdo produzidos os
primeiros loteamentos e condominios fechados (COSTA & GODOI DE MARIA, 2010;
RESCHILIAN, 2010).

Os empreendimentos intramuros localizados no municipio, reafirmam e explicitam o
que foi demonstrado por Caldeira (2000) ao analisar a cidade de S3o Paulo e Barueri
(Alphaville), Freitas (2008) ao abordar a cidade de Campinas, D’Ottaviano (2008) ao estudar
os condominios fechados em S3o Paulo, e Spodsito & Goées (2013) ao apresentar os
empreendimentos intramuros das cidades de Marilia, Presidente Prudente e Sdo Carlos, ou
seja, os exemplos de empreendimentos apresentados pelas autoras cultivam um
relacionamento de negacdo e ruptura com restante da cidade, cultivando a segregacao,
enaltecendo uma ideia de qualidade de vida, com a proximidade da natureza, buscando
“status” pelo estilo arquitetonico e uso de seguranca privada.

Porém diferente dessas cidades, Sdo José dos Campos apresenta um vetor de
crescimento especifico, o vetor centro-oeste, no qual é evidente a auto-segrega¢do em
condominios e loteamentos fechados destinados a classe de renda alta e média alta,
principalmente na regido do bairro Urbanova, o qual apresenta no zoneamento da cidade,
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uma area exclusivamente residencial, com lotes de grandes dimensdes, exclusivos para elite
joseense. Esta regido ndao apresenta, como nos exemplos citados acima pelas autoras,
interagao de outras classes de renda. Assim sendo, os espagos intramuros presentes na cidade
transformam a natureza do espaco publico e a qualidade das interagdes publicas, além de ser
possivel notar que estes bairros se tornaram um reduto de espagos intramuros.

Segundo a Lei Federal n? 6.766/79 — que determina o parcelamento do solo para fins
urbanos — o fechamento de loteamentos por muros é ilegal. Todavia em Sao José dos Campos,
o fechamento dos loteamentos, ruas e vilas é regulamentado pela Lei 5.441 de 04 de agosto
de 1999, e pelo Decreto 15.812/2014. Estes instrumentos legais definem critérios para a
concessdao do fechamento, a titulo precario, o que se da individualmente, por decreto
especifico, apds andlises das secretarias de planejamento urbano e obras do municipio.

Conforme a Lei 5.441/1999 e pelo Decreto 15.812/2014 s6 estdo autorizados a praticar
o fechamento os loteamentos situados em zonas de uso estritamente residencial ZR (ZR1 e
ZR2, no atual zoneamento — LC 428/2010) ou em zonas de uso predominantemente industrial
(ZUPI). Porém, em periodo anterior a legislagio mencionada, ou seja, na década de 1970,
haviam loteamentos fechados como o Loteamento Chacara dos Eucaliptos (1973) e o Jardim
das Colinas (1975) (PDSJC, 2017).

De acordo com informacdes do documento de diagndstico do Plano Diretor da
Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos (PDSIC, 2017), ha 42 loteamentos fechados em
todas as regides urbanas da cidade, totalizando 8.951 lotes. A regido Oeste concentra a maior
guantidade de fechamentos (cerca de trés quartos do total de loteamentos e de lotes). A
regido Norte possui o menor numero de lotes em areas fechadas (296) e um Unico loteamento
fechado; Centro, Leste e Sudeste possuem dois loteamentos fechados cada, e a regido Sul, a
despeito de ser a mais populosa do municipio, possui apenas quatro fechamentos autorizados
(PDSIC, 2017).

O Mapa abaixo, distribui espacialmente os 42 loteamentos fechados existentes até o
ano de 2016 e ao analisa-lo, torna-se evidente que o vetor centro-oeste é o local que ha
predominancia dos loteamentos fechados. Nota-se que a regido oeste se encontra
descontinua ao tecido urbano, e com presencga de enormes vazios urbanos, principalmente na
regido do Bairro Urbanova, o mais periférico da regido.
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Imagem 2: Distribui¢des de Loteamentos Fechados em Sdo José dos Campos. Fonte: Mapas Tematicos do Plano
Diretor, disponivel em: http://planodiretor.sjc.sp.gov.br/home e alterado pela autora. Acesso: 10/01/2018.

Os loteamentos fechados do vetor centro-oeste podem ser divididos quanto a sua
localizagdo, em duas regides bastante distintas. A primeira abrange os loteamentos do
Aquarius, Bosque Imperial e o Jardim das Colinas, representado no mapa acima pelo circulo
verde. Tal localizagdo caracteriza uma area com alta disponibilidade de infraestrutura e
aparelhos de uso coletivo, como shopping, escolas, escritérios, hipermercados, bancos,
condominios (verticais e horizontais) e loteamentos fechados que se valorizam justamente
pela localizagcdo privilegiada. A segunda, em vermelho no mapa acima, representada pelos
loteamentos fechados na regido do bairro Urbanova, sdo relativamente distantes do centro,
de dificil acesso, possuindo apenas uma avenida (Av. Linneu de Moura) para acessar o bairro,
sendo assim, o uso de transporte individual é imprescindivel para acesso aos equipamentos
urbanos existentes, mesmo os da prépria regido Oeste; ha grande valorizacdo pela distancia
do centro e pela proximidade com &reas verdes (COSTA & GODOI DE MARIA, 2010).

Percebe-se na leitura das particularidades de ambos bairros que enquanto os
moradores da regido do Aquarius buscam facilidade de acesso promovida pela proximidade
do centro, com acessos e facilidade de consumo (comércio, trabalho, escola, lazer, etc), os
moradores do Urbanova priorizam a proximidade com a “natureza” e fogem da “desordem”
da vida urbana préxima ao centro, porém, sem deixar de ter acesso aos centros consumidores.
A seguir sera abordado o bairro Urbanova, a fim de demonstrar como esta regido se tornou
um reduto de espacgos intramuros, e evidenciar que o desurbanismo é perpetuado pela
implementacao das caracteristicas desses espacos.

Em 1974, o arquiteto urbanista Jorge Wilheim, realizou um projeto para atual drea da

regido do Urbanova, uma area imensa, que foi nomeado de “Cidade Urbanova”. A intencdo
era induzir a ocupacdo desta area, levando boa parte da futura populacdo joseense para

11



b ENANPUR

% NATAL2019

~ 27 a31maio

=

regidao oeste, afastando-os da via Dutra. Um forte elemento indutor, para que houvesse
interesse nesta regido foi a doagdo de vasta drea para um campus universitario (WILHEIM,

2018).

O projeto, um sistema viario de alamedas largas e sombreadas, porém nao se limitava
apenas ao tracado viario que se estendia a partir da ponte sobre o rio Paraiba; havia um centro
principal (em vermelho, no mapa abaixo) com prédios comerciais e residenciais; mas também
centros secunddrios, de acordo com uma divisdo de territério em unidades ambientais. Em
cada uma, distinguia-se a estrutura geradora da ocupacdo do solo, as tipologias habitacionais
(o projeto previa a integracdo das mais diversas classes sociais), os parques de vizinhanga, as
areas de preservacdo e os equipamentos sociais (WILHEIM, 2018).

Imagem 3: Sistema Viario Principal, Areas Verdes Publicas e Centros Comerciais em vermelho. Fonte:
http://www.jorgewilheim.com.br/legado/Projeto/visualizar/1829. Acesso: 31/10/2018.

Entretanto o projeto de Jorge Wilheim ndo chegou a ser implantado, e o vetor Centro-
Oeste se tornou a principal escolha para implantacdo dos condominios e loteamentos
fechados e a regido oeste da cidade passou a ser ocupada pelas faixas de mais alta renda da
sociedade joseense, por apresentar distdncia das dreas centrais, proximidade com a
“natureza”, seguranca e exclusividade social (COSTA & GODOI DE MARIA, 2010).

Costa & Goddi de Maria (2010) afirmam que apds dez anos de governos municipais
com tendéncias neoliberais, ligados as empresas do ramo da construgao, torna S3o José dos
Campos uma cidade com mercado imobiliario com forte vinculacao politica e com influéncia
importante nas decisGes em relagdao as mudancas no uso e organiza¢ao do solo.

Nesse contexto, o mercado imobilidrio que visa maiores lucros com menores
investimentos, necessitava que o valor do solo urbano fosse o menor possivel, ou seja, era
necessario que esses empreendimentos imobilidrios fossem implantados em locais no qual os
valores dos terrenos seriam significativamente mais baixos do que os praticados nas areas ja
urbanizadas, ou em areas centrais, permitindo margem significativa de beneficios para os
compradores, e para o mercado imobilidrio. Assim sendo, o mercado imobilidrio juntamente

12
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com o mercado da construgao civil se beneficia de suas relagdes politicas que alteram o uso e
ocupacao do solo.

A regido oeste, em 1980, possui todas as caracteristicas primordiais para implantacao
dos empreendimentos intramuros, ou seja, possuia vastas glebas com valores baixos, com a
possibilidade de vender lotes com dimensGes maiores, o que garante a exclusividade para
guem pode pagar. Portanto o mercado imobilidrio precisa criar uma diferenciacdo entre
periferias, a fim de convencer a elite joseense, que ao habitarem dareas distantes do centro,
ndo estardao sendo comparados aos mais pobres, que habitam esses locais distantes por falta
de opcdo e, sim porque esta nova regido é o local “ideal” para viver (COSTA & GODOI DE
MARIA, 2010).

Fonte: Google Earth. Acesso: 01/11/2018.

Desde a implantacdo dos primeiros loteamentos do Urbanova a regido conta apenas
com a Avenida Linneu de Moura para acessar ao bairro. Portanto, a questdao do acesso se
tornou o primeiro fator de exclusividade para os moradores.

Sendo assim, ao garantir a exclusividade dos moradores dos espacos intramuros do
Urbanova, essa mesma exclusividade afeta diretamente a mobilidade urbana de todos. As
ruas deste bairro priorizam o uso do automaével particular, devido as grandes distancias, tanto
das residéncias aos poucos comércios da regidao, como da propria regido oeste as demais
localidades da cidade.

A expansdao dos loteamentos fechados também agrava a questdo da mobilidade
urbana, pois concentra o fluxo de veiculos nas vias que margeiam os muros, sem rotas
alternativas, e também por oferecer poucas opc¢des de transporte coletivo. Atualmente a
regido do Urbanova conta com apenas duas linhas de Onibus.

13
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Os espacgos intramuros, como o Jardim do Golfe, Colinas do Paratehy e Alphaville SJIC
(nas imagens abaixo), além de comprometer a estética urbana, com a construgdo de muros,
grades e extensas ruas com fachadas cegas, esses empreendimentos também criam falhas na
malha urbana, funcionando como barreiras que aumentam distancias nao sé para pedestres,
como também para veiculos, pois fora dos hordrios de pico de transito, essas vias ficam
desertas e indspitas, trazendo inseguranca aos pedestres que por ali tém que passar
(principalmente os funciondrios desses loteamentos, que dependem do transporte coletivo).

et
Imagem 5: Jardim do Golfe: as grades do loteamento tornam Imagem 6: Colinas do Paratehy (esquerda) e Alphaville SJC
as ruas indspitas e desertas, apesar de ter permeabilidade (direita), as ruas desses loteamentos sdo extremamente
visual. Foto: Gislaine Costa. Data: 24/09/2018. desertas, o espago de baixa urbanidade, sendo agradavel
somente a veiculos particulares. Foto: Gislaine Costa. Data:
24/09/2018.

Costa & Godéi de Maria (2010) afirmam que os loteamentos fechados da regido Oeste
se adaptam, as diferentes faixas de renda privilegiadas, por possuirem lotes de tamanhos
médios, que variam de 250 metros quadrados até lotes com mais de 1.000 metros quadrados.
Tal diferenca demonstra a versatilidade do mercado imobilidario em se adaptar as mais
diversas demandas além de valorizar as terras dessa regido. Entretanto, para os
empreendimentos com dimensdes de lotes menores se busca uma valorizacdo dos
equipamentos de lazer nos espacos privados, e introduz como ideia mais importante o status
social, seguranca e a fuga do contato direto com o urbano.

A partir de 2003, o mercado imobiliario volta a investir, em loteamentos fechados com
lotes de dimensdes de 700 metros quadrados, como s3ao os casos do Reserva do Parathey,
Residencial Jaguary (Oeste), Colinas do Parayba (COSTA & GODOI DE MARIA, 2010). Tais
loteamentos sdo criados como uma volta aos padrdes anteriores de loteamentos fechados na
cidade, ou seja, o modelo de chdcaras de lazer (como o Quinta das Flores e Chacara dos
Eucaliptos), este padrdo de empreendimento valoriza acima de tudo a proximidade com a
natureza e uma busca por qualidade de vida.

A proximidade com a natureza garante para esses espacos intramuros uma qualidade

visual nas paisagens e também funcionam como barreiras fisicas para tais empreendimentos,
como é possivel observar nas imagens 7, 8 e 9.

14
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Imagem 7: Loteamento Fechado Urbanova, a presenca da Imagem 8: A natureza valoriza a paisagem e o “status” de
natureza funcionando como barreira fisica. Foto: Gislaine lugares exclusivos dos espagos intramuros. Foto: Gislaine
Costa. Data: 24/09/2018. Costa. Data: 24/09/2018.

Os loteamentos fechados localizados no Urbanova possuem muitas semelhangas com
as Prestiges communities (tipologia de gated communities apontado por Freitas (2008)), ou
seja, tais empreendimentos sdo localizados geograficamente distantes dos centros urbanos;
exclusivamente residenciais e destinados as familias de alta renda, baseados no desejo de
excluir e segregar. As barreiras e portarias garantem a separagao e o status de produto de
luxo, garantindo a valorizacdo dos precos dos imoveis. A presenca de recursos naturais como
matas nativas, lagos e belas paisagens também s3o valorizadas e vendidas como um
diferencial, tanto estético quanto de seguranca para os moradores.

Imagem 9: Alphaville SIC: o fechamento deste loteamento é Imagem 10: Estética dos muros, criando fachadas cegas e
feito pela construgdo de muros, e reforgado pela natureza, baixa atrag¢do visual. Foto: Gislaine Costa. Data: 24/09/2018.
que se transforma em barreira fisica. Foto: Gislaine Costa.

Data: 24/09/2018.

Como observado anteriormente urbanidade depende de fachadas ativas, com
permeabilidade visual e com interfaces diretas entre o publico e o privado (FIGUEIREDO,
2012), as quais facilitam situacbes como pessoas conversando na porta de casa ou de
comeércios, ao mesmo tempo em que também permitem algum controle e seguranca sobre o
que acontece na rua — o que Jacobs (2011) definiu como sendo os “olhos das ruas”.
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Entretanto a paisagem do Urbanova é composta por uma arquitetura desurbana, com
ruas vazias e cercadas por fachadas cegas (observado na imagem 10) o que contribui para a
negacao do espaco publico, para o enclausuramento de pessoas iguais e, por consequéncia,
para o esvaziamento dos poucos espagos publicos (pragas ou parques), que se tornam cada
vez mais indspitos, e potencialmente perigosos.

A expansdo dessas unidades habitacionais nos espacos intramuros ndo leva em conta
a necessidade de infraestrutura, de equipamentos publicos, de pracas ou parques. Para
Figueiredo (2012) esse é um dos aspectos mais profundos do desurbanismo brasileiro,
priorizar, o investimento em tudo aquilo que é privado em detrimento do que é publico.

Segundo Costa & Goddi de Maria (2010) o aumento de area urbana ocupada com
loteamentos fechados, entre 1975 e 2007, foi de 0,62 para 6,93 quildmetros quadrados, isso
mostra que hd um aumento significativo no nimero de pessoas que procuram por essas
formas de moradia a fim de fugir da inseguranga ou por buscarem “status” ou um novo estilo
de vida. Ainda segundo os autores, dessa forma, o mercado imobilidrio da cidade de Sdo José
dos Campos produz os condominios e loteamentos fechados, a fim de atender a uma demanda
crescente por esse tipo de habitacdo, vinda normalmente de fora, ou da metrépole, e que
escolhem os loteamentos fechados como ideal de seguranca com a comodidade de uma
residéncia horizontal, conformando-se em novas formas de urbanizacao.

CONSIDERACOES FINAIS

Os empreendimentos intramuros representam um “novo” conceito de moradia que foi
criado pela sociedade e reforcada pela publicidade, que surge com a ideia de proporcionar
seguranca, privacidade e isolamento, homogeneidade social, equipamentos e servicos e,
simultaneamente, conquistar mais um degrau na ascens3ao social. Contudo, tais
empreendimentos intramuros constituem lugares de alienacdao em relagdo aos espacgos que
os circundam, pois como afirmou Caldeira (2000) este modelo separa grupos sociais de uma
forma tao explicita que transforma a qualidade do espacgo publico, organizando a segregacao,
a discriminagado social e a reestruturacdao econémica.

Outro ponto que motiva a proliferacdo dos espacos intramuros é a questdo do
“status”, distincao e privilégios que estd ligado a esses lugares. Freitas (2008) afirma que os
loteamentos fechados funcionam como uma representacao da sociedade do espetaculo. Pois,
estes espacos intramuros, encontram-se envoltos em signos, simbolos e imagens, a fim de
construir uma “irrealidade”, um mundo de fantasia desconectado da cidade tradicional. A
autora, continua ao salientar que a desconexdao com o restante da cidade, se dd ndo apenas
pelas barreiras fisicas — muros, grades, guaritas — mas principalmente pela ostentacdo de suas
portarias, estilos arquitetonicos, caracteristicas urbanisticas e paisagisticas.

Freitas (2008) argumenta que se os loteamentos fechados sdo apenas terra murada,

os simbolos devem ser refor¢cados no intuito de iludir e criar um sonho, mais do que uma
realidade. Portanto, nesse ponto, a propaganda se torna ferramenta essencial, como forma
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de ilustrar um sonho diferente da realidade. E para compor este cendrio de espetaculo faz-se
alusao a proximidade com a natureza e com o meio rural, a limpeza e exclusividade de ruas e
calgadas, a uniformidade das fachadas. Como se o mundo exterior fosse tdo homogéneo,
controlado e estdvel, como dentro dos muros dos espacos fechados.

Villaga (2017) afirma que sdo as elites que escolhem a localizagdo e a diregdo de
crescimento de seus bairros, em funcdo dos atrativos do sitio natural e também, em funcao
da conexdo que desenvolvem com suas areas de comércio, servicos e emprego, ou seja, em
virtude da sua insercdo na estrutura urbana que elas préprias produzem. Essa estruturagao se
deu pelo controle que tais classes exercem sobre o mercado imobilidrio e sobre o Estado. Por
exemplo, o melhor sistema vidrio das cidades, construiu seus locais mais apraziveis, mais
ajardinados e arborizados e controlam a ocupacdo do solo pela aplicacdo da legislacdo
urbanistica.

Portanto, o mercado imobilidrio, precisa produzir necessidade, atraindo novos
consumidores para vender seu produto, ou seja, o mercado imobilidrio passa a produzir
apenas o “novo produto” e por meio da novidade promovida por muros e guaritas, vende o
lote e mais todos os servigos anteriormente de responsabilidade do Estado (seguranca, lazer,
qualidade de vida, etc). O preco dos lotes embute a promessa de afastamento dos problemas
da cidade, e constitui novo parametro de valor para o solo, que se torna um produto de luxo.

Para que as pessoas com poder de compra aceitem residir nesses locais distantes do
centro, os agentes incorporadores nutrem na populacdo a ideia de que a distancia do centro
€ um atrativo para uma nova forma de habitar. Segundo Villaga (2017) o mercado imobiliario
desenvolve uma ideologia (a venda de um novo estilo de vida, mais moderno e seguro) em
torno da “nova” forma de morar, com vistas a tornar prematuramente obsoletos os bairros
residenciais existentes para criar mercado para seus lancamentos e reduzir o tempo de
rotacdo de seu capital.

Nesse novo espaco, ndo esta a venda somente casas, vende-se também um “complexo
residencial”, que contempla todas as “necessidades” do modo de viver contemporaneo,
qualidade de vida, seguranca, lazer, proximo a natureza (e o melhor, uma natureza criada por
paisagistas de renome), isto é, vende-se status social, esse cendrio Harvey (2014) denominou
de urbanizagao estilo “boutique”.

Essa nova concepcao de moradia alterou, de certo modo, o conceito de periferia, pois
esta se transformou no local de “moradia de grupos elitizados”, modificando todo o entorno,
seja por questbes de relagBes sociais, seja por uma infraestrutura que abastece as
necessidades das elites (vias de transito rapido, comércio, areas verdes, dentre outros).

Porém a viabilizacdo de empreendimentos voltados para a elite nas periferias,
restringe ainda mais a oferta de terras usualmente destinadas as camadas populares, isto &, a
possibilidade de se implantar um loteamento fechado em qualquer parte da cidade deflagra
um processo inflaciondrio no preco dos terrenos da cidade como um todo.

Reis Filho (2006) afirma que os condominios e loteamentos fechados sdo
empreendimentos que levam ao aumento da segregacdo socioespacial, pois neles
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concentram-se a redu¢do dos espacos de convivéncia e uso publico, adequados para sua
consciéncia social e a formacdo da consciéncia civica, além de contribuirem para o
esvaziamento dos espacgos publicos ainda existentes, ou seja, esses espagos geram um
aumento de segregacdo, desurbanismo e uma negac¢ao da cidade.
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