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Resumo:

O presente artigo é resultado da Pesquisa de Iniciacao Cientifica que tem por objetivo analisar o
desenho, projeto e producao dos empreendimentos habitacionais Solar das Mangueiras e Morada dos
Hibiscos inseridos no ambito do programa Minha Casa Minha vida (MCMV) na cidade de Jodo Pessoa-
PB. O foco do trabalho esteve direcionado a qualidade do ambiente construido por meio de analises
das variaveis arquitetonicas e urbanisticas, e das impressdes dos moradores sobre o
empreendimento. Foi utilizado um conjunto de métodos para desenvolver as andlises, e como
principal referéncia baseou-se nas diretrizes da Pesquisa Nacional: “Minha Casa... e a Cidade? -
Avaliacao do Programa Minha Casa Minha Vida em Seis Estados Brasileiros” (AMORE, C. S.; SHIMBO,
L.; RUFINO, M. B., 2015), desenvolvida pela Rede Cidade e Moradia e pelo INCT Observatério das
Metropoles na aplicacao de parametros de avaliacao da qualidade urbanistica e arquiteténica dos
empreendimentos. Com os resultados dos questionarios foi possivel constatar que apesar dos
problemas identificados de dimensionamento minimo dos comodos, padronizacao das tipologias,
areas livres residuais e o nao atentar a variedade da configuracao familiar, a maioria dos
entrevistados consideraram suas habitacdes como boas e 6timas e responderam que preferem morar
na moradia atual.



;f:x(\vlll ENANPUR
71 NATAL2019
27 a3Imaio

ANALISE DO DESENHO, PROJETO E
PRODUCAO DE EMPREENDIMENTOS DO
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA NA
PARAIBA: UM CASO EM JOAO PESSOA-PB.

INTRODUCAO

O Programa Habitacional Minha Casa Minha Vida (MCMV) foi criado pelo governo
Federal em 2009. Suas bases foram organizadas a partir do Programa de Aceleracdo do
Crescimento — PAC-Habitacdo, implantado a partir de 2007. O programa objetiva atender a
promoc¢do publica habitacional, privilegiando o segmento econdmico popular deste
mercado, em parceria com estados, municipios, empresas e entidades sem fins lucrativos.

O relatdério apresentado analisa dois casos situados na cidade de Jodo Pessoa-PB,
promovidos pelo Programa Minha Casa Minha Vida na modalidade Entidades. Nessa
modalidade os empreendimentos sdao organizados por meio de cooperativas habitacionais,
associacdes e demais entidades privadas sem fins lucrativos. E dirigido a familias de renda
familiar mensal bruta de até RS 1.600,00 e estimula a participacdo da populagdo na solucdo
dos seus problemas habitacionais.

O presente trabalho de iniciacdo Cientifica esteve associado a pesquisa:
“Empreendimentos Habitacionais em Espacos Periféricos: Desafios para o Planejamento
Territorial Integrado”, que adotou como marco espacial o estado da Paraiba e como marco
temporal o periodo de 2009 a 2015. Esta pesquisa integrou-se a andlise da producdo
habitacional de promocdo publica e privada, articulada em ambito nacional com a rede
Observatério das Metrépoles e com a Rede Cidade e Moradia, que produziram estudo sobre
a producdo do MCMV em 18 Regides Metropolitanas, trés Aglomeracdes Urbanas e uma
Regido Integrada de Desenvolvimento Econémico (RIDE) no Brasil.

Os Estudos na Paraiba foram iniciados em 2012, com o apoio de projetos de Inicia¢ao
Cientifica e posteriormente contando também com recursos do CNPQ por meio dos Editais
Universal 2012 e 2014. O conjunto de estudos locais ja computa os seguintes resultados: i)
Pesquisa, mapeamento e analise da distribuicdo dos empreendimentos habitacionais do
Programa Minha Casa Minha Vida no Estado da Paraiba; ii) Mapeamentos e identificacdo dos
empreendimentos habitacionais periféricos na Aglomeracao Urbana de Campina Grande PB;
iii) Avaliacdo da Insercdo Urbana dos empreendimentos habitacionais Dona Lindu; Major
Veneziano localizados em Campina Grande e Conjunto Residencial Vista da Serra | e Il em
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Patos PB; iv) Analise Pds-ocupagdo dos conjuntos habitacionais Dona Lindu |, II, 11, IV, Major
Veneziano |, II, lll, IV e Vista da Serra |, Il.

O artigo se refere aos estudos sobre os empreendimentos Solar das Mangueiras e o
Morada dos Hibiscos situados na Capital do Estado Jodo Pessoa, para complementar o ciclo
dos estudos de caso paraibanos. Esta pesquisa busca desenvolver um estudo sobre a
qualidade arquitetdnica e urbanistica dos empreendimentos.

O estudo teve como objetivo geral analisar o desenho, os padrdes urbanisticos e
arquitetonicos de empreendimentos habitacionais promovidos pelo Programa Minha Casa
Minha Vida na modalidade entidades em Jodo Pessoa, de forma a caracterizar as tipologias
do projeto urbano e das unidades habitacionais, assim como as impressdes dos moradores
sobre o empreendimento. Buscou ainda: a) Avaliar a Tipologia Urbanistica adotada
(condominio fechado; loteamento aberto), sua morfologia, formas de integracdo e
comunicacdo internas e com o entorno (hierarquias vidrias internas, oferta de comercio e
servicos nas vias de acesso, oferta de comercio e servigos no interior do loteamento; areas
comuns entre outros aspectos); b) Avaliar a tipologia arquitetonica adotada, os usos
residenciais e/ou mistos (trabalho e renda), qualidade da construgdo, tamanho da unidade,
adequacdo dos espacos; c) Avaliar o perfil das familias, gastos com a moradia e a adequacao
do espaco construido a suas necessidades; d) Associar as percep¢des dos moradores sobre a
qualidade arquitet6nica e urbanistica do espago construido; e) Comparar o caso em estudo
com os demais casos estudados no Estado da Paraiba (Campina Grande e Patos).

MATERIAL E METODOS

A metodologia buscou desenvolver uma analise da qualidade arquitetonica e
urbanistica dos empreendimentos habitacionais produzidos no ambito do Programa MCMV
em dois casos selecionados no municipio de Jodo Pessoa, os residenciais Solar das
Mangueiras e Morada dos Hibiscos.

A escolha dos casos levou em conta as seguintes variaveis:

a) Estarem situado na faixa | do programa, destinada a familias que recebem até RS
1600,00 (um mil e seiscentos reais) e promovidos pela modalidade entidades;

b) Estarem ocupados hd mais de um ano, visando permitir a avaliacdo da interacao
dos moradores com as unidades habitacionais e com o conjunto urbanistico;

c) Estarem situados em area periférica da cidade, visando avaliar as condi¢des de
insercdo urbana, embora este seja 0 objeto de outra pesquisa que ocorre paralelamente a
esta.

Para desenvolver uma analise da qualidade arquiteténica e urbanistica dos
empreendimentos produzidos através do programa Minha Casa Minha Vida, foi utilizado um
conjunto de métodos. As andlises urbanisticas propostas seguem as diretrizes da Pesquisa
Nacional: Minha Casa... e a Cidade? - Avaliacdo do Programa Minha Casa Minha Vida em Seis
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Estados Brasileiros (AMORE, C. S.; SHIMBO, L.; RUFINO, M. B., 2015), desenvolvida pela Rede

Cidade e Moradia.

Ja para andlise do desenho urbano e arquiteténico, através da aplicacdo da Avaliacao
Pés-Ocupacdo (APO), tomou como base métodos apresentados nos livros Qualidade
Ambiental na Habitacdo avaliacdo pds-ocupacdo, organizado por Sheila Walbe Ornstein e
Simone Barbosa Villa e o Responsive environments: A manual for designers por lan Bently,
Alan Alcock, Paul Murrain, Sue McGlynn, Graham Smith. E utilizou-se também a dissertacao
de mestrado de Benvenga (2011), intitulada Conjuntos Habitacionais, Espacos Livres e
Paisagem, apresentando o processo de implantacdo, uso e avaliacdo de espacos livres
urbanos.

A anadlise desses textos resultou nas varidveis apresentadas na tabela abaixo.

Tabela 1: Varidveis urbanisticas e arquitetonicas.

VARIAVEIS DE ANALISES
URBANISTICAS

DESCRICAO

ACESSOS E ACESSIBILIDADE

Visiveis a distancia, iluminados e posicionados em locais estratégicos para provocar maior
movimentagdo de moradores em espagos publicos.

CONEXAO COM ENTORNO
e ASPECTOS SIMBOLICOS

Legibilidade urbana, conexdo com o bairro, integragdo entre os espagos livres publicos e
adequacdo da infraestrutura urbana e equipamentos sociais do bairro. Respeito a
memoria espacial dos moradores, permitindo identificagdo do espago proposto com o
bairro, evitando sensagdo de segregagao.

LOCALIZAGAO DOS
ESPACOS LIVRES

Espagos convergentes de facil acesso, elementos de integracdo formal e visual dos
conjuntos, possibilidade de abrigar diversas atividades cotidianas. Hierarquizagao dos
espacos livres (publicos e coletivos, privados e coletivos, de acesso restrito).

ESTACIONAMENTO E

Fragmentacdo, distribuicdo, descrigdo e atendimento a demanda de vagas, favorecimento

CIRCULACAO dos fluxos de pedestres em detrimento do fluxo de automoveis; e a hierarquizagdo e
conexdo do sistema viario proposto no conjunto com o sistema viario do entorno
existente.
VEGETACAO Facilidade de manutencdo e durabilidade de espécies, possibilidade de amenizar clima,

ruidos e monotonia dos conjuntos, sombreando areas de circulagdo.

PERMEABILIDADE

Qualidade de rotas alternativas conectando blocos e areas livres no conjunto.

VARIEDADE Variedade de usos no conjunto, ao avaliar niveis de demanda, fazendo mistura de usos
gue sejam economicamente, politicamente e funcionalmente vidveis.
INFRAESTRUTURA Solugdes de infraestrutura: saneamento basico, hidraulicos, drenagem, elétricos.

VARIAVEIS DE ANALISES
ARQUITETONICAS

DESCRIGAO

TIPOLOGIAS

Variedade de tipologias adotadas, condigdes de adaptabilidade, adogdo de solugbes
espaciais considerando critérios de funcionalidade, economicidade e a relagGes entre
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VARIAVEIS DE ANALISES DESCRICAO
URBANISTICAS
ambientes.

ACESSOS E ACESSIBILIDADE | Adequagdo das moradias a NBR 9050, cumprimento da proporcionalidade destinada a de
unidades habitacionais acessiveis e analise dos fluxos e acessos a unidade habitacional.

PROGRAMA, . ) . ~ - -
Programa de necessidades eficaz, dimensdes adequadas aos usos, ergonomia, disposi¢do
DIMENSIONAMENTO E hierarquica dos espagos intimos, sociais e de servigo.
ZONEAMENTO
ARRANJO ESPACIAL Atendimento a critérios de privacidade, relagdo entre areas intimas e areas sociais e de
servigos, distribuicdo espacial dos ambientes.
ADEQUACAO Adaptabilidade da planta, adequacéo perfis familiares x unidade habitacional.

CONFIGURAGAO FAMILIAR

TECTONICA E ESTRUTURA Sistema construtivo utilizado, flexibilidade para adequagdes atuais ou futuras, qualidade
dos componentes e materiais utilizados e presenga de inovagGes qualitativas.

CONFORTO AMBIENTAL Principios bioclimaticos, orientagdo da U.H., aberturas e anteparos, comportamento de
ventilagdo e insolagdo.

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018.)

Também foram realizadas pesquisas de campo, com aplicagdo de questionarios que
permitiram coletar a percepg¢ao dos moradores sobre os empreendimentos e a comparagao
com a moradia anterior. Para cada um dos temas houve uma avalia¢do técnica a partir de
parametros definidos em estudos de Analise Pds-ocupacdo. Os questionarios foram divididos
em cinco partes: 1. Perfil socioecondmico dos moradores; 2. Deslocamentos; 3. Andlise
Moradia Atual x Moradia Anterior; 4. Avaliacdo do entorno; 5. Alteracbes e reformas na
unidade habitacional. Os questionarios foram submetidos e aprovados pelo Comité de Etica
da UFCG.

DESENVOLVIMENTO
RESULTADOS E DISCUSSOES

Os resultados referem-se as etapas previstas no cronograma da pesquisa: Analise da
tipologia urbanistica; Avalicdo dos moradores; e Avaliacdo da Unidade Habitacional dos
empreendimentos Solar das Mangueiras e Morada dos Hibiscos produzidos no Programa
MCMV no municipio de Jodo Pessoa. Que foram escolhidos a partir dos critérios adotados na
metodologia como descrito anteriormente. Na Figura 1, estdo as localizagcbes dos dois
empreendimentos estudados e das demais unidades do MCMV em Jodo Pessoa-PB.
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Figura 1: Mapa de localizacdo dos empreendimentos MCMV em Jodo Pessoa-PB
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Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

ANALISE DAS VARIAVEIS URBANISTICAS

Acessos e acessibilidade

Benvenga (2011) apresenta os acessos como pontos de encontro por exceléncia,
devido a grande movimentacdo de pessoas, enfatizando que estes locais devem apresentar
algumas caracteristicas como visibilidade a distancia, iluminacdo e posicionamento em locais
estratégicos. Considerando as orientagdes para essa variavel, foram analisados nos
empreendimentos a quantidade dos acessos e suas principais caracteristicas, assim como a
distancia do acesso principal para o bloco ou unidade habitacional mais distante, e se
durante este percurso existe uma boa mobilidade para os moradores.

O acesso ao empreendimento Solar das Mangueiras se dd através da avenida cel.
Adolfo Massa, no bairro do Oitizeiro. O empreendimento possui um sé acesso de entrada
com portaria e guarita. A estrutura atende aos parametros de seguranca de Benvenga (2011)
referentes a visibilidade a distancia e iluminacdo. No entanto, o acesso foi posicionado em
uma das extremidades da fachada, inibindo a circulacdo e movimentacdo dos moradores no
outro extremo, que se intensifica pela presenca de um muro. Em relacdo a circulacdo dos
pedestres, é possivel identificar alguns problemas para moradores com deficiéncias fisicas
ou mobilidades reduzidas: a maior distancia do acesso principal para uma unidade
habitacional é de aproximadamente 498m; a auséncia de rampas para cadeirantes nas
calcadas e auséncia de vegetacdo ao longo deste percurso que proporcione sombreamento.
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Figura 2: Acesso e acessibilidade — Solar das mangueiras, Jodo Pessoa-PB.

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018.)

O acesso ao empreendimento Morada dos Hibiscos é através da rua Adalgisa Luna de
Menezes, no bairro dos Bancarios. Também apresenta um sé acesso de entrada com
portaria e guarita. O empreendimento ndo atende totalmente aos parametros de seguranca
selecionados: a visibilidade a distancia é prejudicada pelo grande corredor de entrada no
conjunto, e ndo possui uma iluminagao focal. O posicionamento do acesso é bem definido,
no entanto, permite apenas a circulacdo e movimentacdo dos moradores do
empreendimento, por estarem entre muro e um espaco livre. Em relagdo a circulagdo dos
pedestres, a maior distancia do acesso principal para uma unidade habitacional é de
aproximadamente 300m. Quanto a parametros de acessibilidade, é possivel identificar
problemas para moradores com deficiéncias fisicas ou mobilidades reduzidas como a falta de
calcadas acessiveis e auséncia de rampas para cadeirantes.

Figura 3: Acesso e acessibilidade — Morada dos Hibiscos, Jodo Pessoa-PB.

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018.)
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Conexao com o entorno e aspectos simbolicos

Os empreendimentos ndo seguem critérios para evitar sensag¢des de segregacdao em
relacdo ao seu entorno. S3o fechados, pouco conectados a area efetivamente urbana, com
parte de seu perimetro adjacente a um terreno vazio. As unidades habitacionais e os blocos
ndao seguem a numerag¢do do endere¢o do bairro e as vias publicas dos residenciais ndo
seguem uma hierarquia com entorno. A densidade urbana do residencial Solar das
Mangueiras é adequado ao suporte urbano do bairro Oitizeiro, jd a densidade urbana do
Morada dos Hibiscos é conflitante com o bairro dos bancarios por ser superior.

Localizacao dos espacos livres, estacionamento e
circulacao

O empreendimento Solar das Mangueiras possui muitos espacos livres, mas, a
maioria deles é residual, resultante da implanta¢do das unidades. Sem nenhuma intervencao
no espago que possa atrair os moradores a o ocuparem, como o uso do mobilidrio urbano,
paginacdo de piso, vegetacao e etc.

N3o existem estacionamentos definidos no conjunto, no entanto, observamos que os
moradores que possuiam o transporte particular, estacionava-os em frente as suas
unidades. Todas as unidades habitacionais possuem recuos frontais com dimensdes capazes
de abrigar um veiculo. As areas de circulacdo de pedestres se ddo através das calcadas que
circundam todas as unidades, que sdo dimensionadas corretamente, porém ndo sdo
arborizadas.

Figura 4: Espacos Livres — Solar das Mangueiras, Jodo Pessoa-PB
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Fonte: (eIaborédo blos a‘utores, 2018.)

O empreendimento Morada dos Hibiscos conta com espacos livres entre blocos, com
bancos e vegetagao, que atuam como dareas de convivéncia. E um espaco livre isolado dos
blocos com playground, proximo ao pavilhdo, que possui acesso limitado a pessoas
portadoras de necessidades especiais - PNE, devido a falta de acessibilidade.
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Os estacionamentos ficam distribuidos ao longo de todas as vias do
empreendimento, para atender a unidades. Os locais de circulagdo de pedestres sao
adequados e possuem mobilidrio urbano que estimulam as atividades de convivéncia, no
entanto, existem espacos do conjunto que ndao possuem uma distancia significativa dos
apartamentos térreos, o que cria conflitos de privacidade para os mesmos.

Figura 5: Espacos Livres — Morada dos Hibiscos, Jodo Pessoa-PB.

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

Vegetacao

E comum aos dois empreendimentos a vegetacdo escassa. Os dois contam apenas
com areas livres pontuais, com grama e vegeta¢dao de pequeno porte, como arbustos e
plantas em vasos, em todo o condominio, que possibilitam a facilidade na manutencdo. Nao
ha 4arvores que promovam o sombreamento na circulacdo dos pedestres, e que sigam
alguma fungdo ou intengao paisagistica.

Permeabilidade

A varidvel de permeabilidade indica a qualidade de rotas alternativas que sdo capazes
de conectar os blocos ou unidades habitacionais as areas livres no conjunto. Na figura 6 é
possivel observar as opc¢des de rotas diretas e alternativas, adotando como referencial os
pontos A e B. E comum aos dois empreendimentos a pouca diversidade ofertada pelo
desenho, com ruas extensas ndao permeaveis que impossibilitam aos pedestres caminhos
alternativos ou mais rapidos, o que indica que a permeabilidade ndo é boa.
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Figura 6: Permeabilidade — Solar das mangueiras e Morada dos Hibiscos, Jodo Pessoa-
PB.

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

O programa MCMV foi criado para atender apenas o uso residencial, no entanto,
como pode ser observado na figura 7, ha variedade de usos comerciais e de servicos nos
empreendimentos Solar das Mangueiras e Morada dos Hibiscos que estd relacionada a
fatores como a necessidade de geracdo de renda dos moradores e escassez desses
equipamentos no entorno imediato e a distancia aos centros urbanos.

Figura 7: Variedade — Solar da Mangueiras e Morada dos Hibiscos, Jodo Pessoa-PB.
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Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

ANALISE DAS VARIAVEIS ARQUITETONICAS

Tipologias

Os empreendimentos habitacionais sao constituidos por tipologias diferenciadas. No
Solar das Mangueiras ndo hd variedade tipoldgica. Em todo o conjunto, foram construidas
casas unifamiliares isoladas de pavimento térreo, que apresentam a possibilidade de
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adaptacdo através dos recuos laterais, frontais e posteriores. Sdo 165 unidades habitacionais
todas com dois quartos, sala, cozinha, banheiro e area de servico externa coberta. O
Morada dos Hibiscos também ndo apresenta variedade tipoldgica e ndo existe a
possibilidade de adaptabilidade. Foram implantados em todo conjunto blocos tipo H, com
circulagdo centralizada. Distribuidos na implantagdo com ou sem recuos laterais, para
atender a demanda das 224 unidades habitacionais, cada bloco é constituido de térreo e
mais trés pavimentos, com 16 unidades por bloco e quatro apartamentos por andar. Todos
com dois quartos, sala, cozinha, banheiro e drea de servico interna.

Acessos e acessibilidade

Segundo a Lei Federal 13.146/2015, para garantir o direito a inclusdo social e
cidadania, 3% das unidades habitacionais devem ser reservadas para pessoas portadoras de
alguma deficiéncia fisica. No projeto arquiteténico dos dois empreendimentos foram
previstas as unidades acessiveis. No Morada dos Hibiscos foram disponibilizados oito
apartamentos para pessoas portadoras de necessidades especiais, nimero que corresponde
a porcentagem adequada estabelecida em lei. As unidades acessiveis estdo localizadas em
dois blocos no térreo da mesma rua, com vagas de garagem préximas ao acesso das
unidades.

Ao analisar as plantas baixas das unidades habitacionais dos empreendimentos Solar
das Mangueiras e Morada dos Hibiscos, referentes a adequa¢do das moradias a norma de
acessibilidade a edificagOes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos - NBR 9050/2004,
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, percebeu-se uma incoeréncia nos
banheiros que nao estdo totalmente de acordo com a norma de acessibilidade. Ndo existe
uma area livre com diametro de 1,5m, para que seja possivel efetuar um giro de 3602 da
cadeira de rodas.

Programa, dimensionamento e zoneamento

As unidades habitacionais apresentam um Unico modelo de planta baixa, com
exce¢ao do dimensionamento diferenciado para as unidades acessiveis, no Morada dos
Hibiscos todas as unidades com aproximadamente 46,68 m? de area total e 42 m? de &rea
uatil. Areas superiores a maior parte das encontradas na unidades habitacionais do PMCMV
para a Faixa 1.

No Solar das Mangueiras, os terrenos contam com dareas de aproximadamente 150
m?, com unidades habitacionais com darea total 38,68 m? e darea util de 33,33m2. O
zoneamento das unidades é dividido em trés setores, o de area social, intima e servico. Com
um programa comum aos dois empreendimentos. Como pode ser observado nas figuras 8 e
9.

10
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Figura 8: Zoneamento da planta baixa do condominio Morada dos Hibiscos
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Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

Figura 9: Zoneamento da planta baixa do condominio Solar das Mangueiras.
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Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

Existe uma relagdo nos dois empreendimentos analisados, no que se diz respeito ao
programa e dimensionamentos das moradias. Estabelecendo-se padrdes minimos de
ambientes e suas metragens, sem que se observe o perfil das familias. O condominio
Morada dos Hibiscos possui ambientes com maior dimens3ao, no entanto, nao existe a
possibilidade de ampliacdo ou modificacdo das unidades. Ja o solar das mangueiras, permite
a ampliacdo das unidades nos recuos. Esse dimensionamento minimo pode interferir nas
atividades domésticas desenvolvidas cotidianamente, a exemplo disto, perguntados sobre o
tamanho da 4drea de armazenamento das unidades as respostas para os dois
empreendimentos foram de 94,73% para inexistente no Morada dos Hibiscos e 73,84% no
Solar das Mangueiras.

11
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A avaliagcdo dos moradores sobre o tamanho das unidade habitacionais do Morada
dos Hibiscos e Solar das Mangueiras, por comodo, com trés opc¢des de respostas:
inexistente, inadequado e adequado, para cada ambiente.

Grafico 1: Morada dos hibiscos, tamanho dos ambientes.

Tamanho da sala Tamanho do quarto
INADEQUADO 9 INADE... 21
ADEQUADO 48 ADEQU... 36
Tamanho do banheiro Tamanho da cozinha
INADEQUADO 6 INADEQUADO 14
ADEQUADO 51 ADEQUADO 43
, . Tamanho da area de
Tamanho da area de servicos
armazenamento
INEXISTENTE 2
INADEQUADO 31 INEXISTENTE 54
ADEQUADO 24 ADEQUADO 3

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

O dimensionamento dos comodos do Morada dos Hibiscos é maior que o do Solar
das Mangueiras, isso acaba por refletir nos resultados. A maioria dos ambientes apresenta
uma avaliagdo positiva, com um maior nimero de respostas para op¢ao adequado. A sala
obteve 73,84% de avaliacao positiva, o quarto 55,38%, o banheiro 78,46% e a cozinha 66%.
No entanto, o espago para armazenamento foi considerado inexistente por cerca de 83,07%
das respostas, e a area de servico foi considerada inadequada ou inexistente por 50,22% dos
entrevistados.
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Gréfico 2: Solar das mangueiras, tamanho dos ambientes.

Sobre o tamanho da area de

servicos
INEXISTENTE 24
INADEQUADO 18
ADEQUADO 23

Sobre o tamanho do

armazenamento
INEXISTENTE 48
INADEQUADO 7
ADEQUADO 10

Sobre o tamanho do quarto

Sobre o tamanho da

sala

INADEQUADO 31
INADEQUADO 33

ADEQUADO 34 ADEQUADO 32

Sobre o tamanho da cozinha Sobre o tamanho do banheiro

INADEQUADO 44 INADEQUADO 32

ADEQUADO 21 ADEQUADO 33

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

Os ambientes do Solar das Mangueiras que recebem mais criticas pelos moradores
sdo a area de servico, cozinha e espaco de armazenamento, sobre o tamanho da area de
armazenamento 73,84% das respostas foi para opcdo e inexistente. A area de servico
obteve a maioria das respostas para inexistente e inadequado que totalizam cerca de
64,61%. Sobre o tamanho da cozinha, 67,69% dos entrevistados consideram o ambiente
inadequado. Os demais comodos da unidade, como sala, quarto e banheiro, dividem
opindes, aproximadamente 50% das respostas, consideram o tamanho dos ambientes
inadequados.

Adequacao a configuracao familiar

Como evidenciado no tépico de tipologia, € comum aos conjuntos a padroniza¢do das
unidades habitacionais, com o mesmo programa e planta baixa, sem atentar a variedade do
perfil familiar dos moradores. No empreendimento Solar das Mangueiras existe a
possibilidade de flexibilidade da moradia, com area prevista no projeto arquitetonico e com
os recuos, e estas adaptagdes ja vém ocorrendo, com excecdo das residéncias em que os
moradores ndao possuem condi¢des financeiras para ampliar suas casas. No Morada dos
Hibiscos ndo existe possibilidade de ampliacdo das unidades.
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Apds analise dos questiondrios foi possivel caracterizar os tipos de configuracao
familiar presentes nos conjuntos, como pode ser observado nas figuras 10 e 11.Foi
identificada a predominancia de familias do tipo nucleares que representam
aproximadamente 75,43% do total das familias no Solar das Mangueiras e 66,51% do total
das familias no Morada dos Hibiscos, com casais ou mulheres que tem de 1 a 3 filhos.

Figura 11: Configuragdo familiar — Solar das Mangueiras, Jodo Pessoa.

UNIPESSOAL 6 NUCLEAR 43
o O

[ ]
Homens Mutheres Casal Casal o o
morando morando com sem Mutheres COMPOSTA 3
Sozmhos sozmhas F|lhos Fllhos com fithos ° °
6
° o
ESTENDIDA 5 *w

Casal com (] Casal com filhos
filhos Mulher com . Homem com com nio

e outro filhos e outrol filhos e outro parentes
parente pareme parente 3

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

Figura 12: Configuracdo familiar — Morada dos Hibiscos, Jodo Pessoa.

UNIPESSOAL 9 NUCLEAR 38 CASAL GAY 1

[ ] [ ]
Homens Mulheres o o Casal Casal
morando’ morando com sem Mulheres
Sozmhns snzmhas FIlhl)S FIlh()S com filhos mUlhE?f@S

ESTENDIDA 10

Casal com Mulher com Homem
filhos filhos e Mulher sozinho
e outro outro sozinha com com outro
pareme parente outro parente parente

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)

Tectbnica e estrutura

O sistema construtivo do Morada dos Hibiscos é o de alvenaria estrutural que
funciona como vedac¢ao e sustentacao da edificacdo. Um dos principais problemas desse
sistema é a impossibilidade de modificagdes, pois pode comprometer a estrutura de todo o
edificio. O sistema construtivo adotado no Condominio Solar das Mangueiras é misto, em
alvenaria estrutural e concreto armado (sistema laje, viga e pilar) nas caixas d’agua, o que
vem permitindo as reformas ja mencionadas.

COMPARACAO DOS CASOS

Foi realizada uma Sintese da Analise comparativa das varidveis urbanisticas e
arquitetdnicas entre os casos estudados na Paraiba (Jodo Pessoa, Campina Grande, e Patos)
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através dos empreendimentos Solar das Mangueiras; Morada dos Hibiscos; Dona Lindu |, I,
I, IV; Major veneziano |, II, lll, IV; e o Vista da Serra |, II.

Tabela 2: Comparagdo das varidveis urbanisticas.

EMPREENDIMENTOS

acessibilidade.

acessibilidade.

acessibilidade.

acessibilidade.

VARIAVEIS DE
ANALISES
DL s SOLAR DAS MORADA DOS DONA LINDU I, MAJOR VISTA DA
MANGUEIRAS HIBISCOS 11, 11, IV VENEZIANO |, SERRA I,11
11, 11, IV
ACESSOS E Unico acesso, Unico acesso, Unico acesso, Unico acesso, Diversos
ACESSIBILIDADE problemas de problemas de problemas de problemas de acessos

problemas de
acessibilidade

CONEXAO COM Pouco Pouco Pouco Pouco Pouco
ENTORNO E ASPECTOS | conectado com conectado com conectado com conectado com | conectado com
SIMBOLICOS o entorno o entorno o entorno o entorno o entorno
LOCALIZAGAO DOS Possui Espagos Possui Espagos Possui Espagos Possui Espagos Possui Espagos
ESPACOS LIVRES livres residuais, verdes e verdes, quadras | verdes, quadras verdes
quadra e pavilhdo e pavilhdes e pavilhdes
pavilhdo comunitario. comunitarios. comunitarios.
comunitario.

ESTACIONAMENTO E

N3o existe area

Area residuais

Area para

Area para

N3o existe area

CIRCULAGAO para definidas para estacionamento | estacionamento para
estacionamento | estacionamento entre blocos entre blocos estacionament
o
VEGETACAO Escassa e de Escassa e de Escassa e de Escassa e de Médio porte
pequeno porte pequeno porte pequeno porte pequeno porte nos quintais

PERMEABILIDADE

Pouca
diversidade de
rotas
alternativas

Pouca
diversidade de
rotas
alternativas

Pouca
diversidade de
rotas
alternativas

Pouca
diversidade de
rotas
alternativas

Diversidade de
rotas
alternativas

VARIEDADE

Variedade de
usos comerciais
e de servigos.

Variedade de
usos comerciais
e de servigos.

Variedade de
usos comerciais
e de servigos.

Variedade de
usos comerciais
e de servigos.

Variedade de
usos comerciais
e de servigos.

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)
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Tabela 3: Comparacao das varidveis arquitetonicas.

EMPREENDIMENTOS

VARIAVEIS DE
ANALISES
ARQUITETONICA SOLAR DAS MORADA DOS | DONA LINDU |, II, MAJOR VISTA DA SERRA
S MANGUEIRAS HIBISCOS n, v VENEZIANO |, 11, L
mn, v
TIPOLOGIAS Casas isoladas Blocos em H Blocos em H com Blocos em H com Casas
com circulagdo circulagao circulagao conjugadas
centralizada centralizada centralizada
ACESSOS E 3% das unidades 3% das 3% das unidades 3% das unidades 3% das unidades
ACESSIBILIDADE acessiveis. unidades acessiveis. acessiveis. acessiveis.
acessiveis.

PROGRAMA, -Dois quartos, -Dois quartos, -Dois quartos, -Dois quartos, -Dois quartos,
DIMENSIONAME sala, cozinha, sala, cozinha, sala, cozinha, sala, cozinha, sala, cozinha,
NTO E banheiro e area banheiro e drea banheiro e area banheiro e area banheiro e area
ZONEAMENTO de servigo de servigo de servigo de servigco de servigco
externa. interna. interna. interna. externa.
Aproximadament | Aproximadamen | Aproximadament | Aproximadament | Aproximadamen
e 33.33m?soma te 41.69m? e 37.98m? soma e 35.97m? soma te31.51m?e
das areas dos soma das areas das areas dos das areas dos 38.02 m? soma
ambientes. dos ambientes. ambientes. ambientes. das dreas dos
ambientes.
ARRANJO Clareza na divisdao Clareza na Clareza na divisdo | Clareza na divisdao Clareza na
ESPACIAL dos ambientes e divisdo dos dos ambientes e dos ambientes e divisdo dos
suas fungdes ambientes e suas fungdes suas fungdes ambientes e
suas fungdes suas fungdes
ADEQUAGAO Possibilidade de N3o atentam

CONF. FAMILIAR

ampliagdo das
unidades.

para diversidade
da configuragao

N3o atentam para
diversidade da

N3do atentam para
diversidade da

Possibilidade de
ampliagdo das

configuragdo configuragdo unidades.
familiar. familiar. familiar.
TECTONICA E Alvenaria Alvenaria sistema Alvenaria Alvenaria
ESTRUTURA estrutural e estrutural convencional laje, estrutural estrutural e

sistema laje, viga
e pilar nas caixas
d’agua

viga e pilar.

sistema laje,
viga e pilar nas
caixas d’agua

Fonte: (elaborado pelos autores, 2018)
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Apds as sistematizagBes gerais das varidveis arquitetonicas e urbanisticas e analise
pos ocupacdo dos moradores através da aplicacdao dos questionarios, foi possivel observar
que apesar dos problemas identificados nos empreendimentos, como o dimensionamento
minimo das unidades habitacionais, acessibilidade, configuragao familiar, entre outros, a
maioria dos entrevistados dos dois empreendimentos responderam que preferem morar na
moradia atual, cerca de 87,71% do Morada dos Hibiscos e 89,23% do Solar das Mangueiras.
Além disso, mais de 80% dos entrevistados consideram a moradia como boa e dtima. Esses
dados revelam a importancia do Programa Minha Casa Minha Vida para os beneficiados das
moradias, considerando a importancia de possuir uma casa prépria, deixando de pagar o
aluguel, fator este decisivo para a opinido dos entrevistados.

CONSIDERACOES FINAIS

A presente pesquisa apresentou resultados, apds a comparagado dos casos na Paraiba,
comuns aos demais empreendimentos analisados, em funcdo da padronizacdo das solugdes
projetuais, tanto arquitetdnicas quanto urbanisticas que desconsideram as especificidades
dos usuarios e os locais em que foram inseridos. Estas constatacdes podem subsidiar a
revisdo de parametros arquitetonicos, construtivos e urbanisticos para empreendimentos
habitacionais de interesse social para que possam tornar-se mais adequados as condicGes,
interesses e necessidades de seus futuros moradores.
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